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1. BEVEZETO

Balatonhenye a Kdli-medence dombok kozé, a Séd patak két oldaldra
telepilt hangulatos, rendezett telepllés, melynek sajatos bajat, a zsakfalu
jellegbd8l szarmazd csondességének, a taji kornyezet szépségének, és a
hagyomanyokat 6rz6 utcaképének, és az évszazados falusi életforma soran
kialakult hagyomanyos formavildgot hordozd épuleteinek kdszdonheti. A
Balaton kozelsége (10 km) miatt turisztikai célpont, és a hagyomanyos
gazdalkoddasi modok jelentéségének fokozatos hattérbe szoruldsaval, a falu
népességének eloregedésével, a kdzség mindennapi életét egyre inkabb,
kilondsen a nyari idényben a ndvekvé szamu betelepllsé Gdulénépesség
jelenléte hatdrozza meg. Ennek ellenére, de taldan ennek jétékony
hatasaként a hagyomanyos falukép fokozatosan megujul, konzervalddik.

A teleplilésképi arculati Kézikényv abban segit, hogy tudatosodjanak a taji és
épitett kornyezet értékei, hogy Balatonhenye lakdi, beteleplléi érezzék,
hogy ezeket az értékeket hogyan lehet megdrizni, annak érdekében, hogy
Balatonhenye vonzereje a kovetkezd generacidk szamara is fennmaradjon.
Ezért a jelen arculati kézikonyvben az itt lakokkal kozosen bemutatjuk,
Balatonhenye

-- mitdl olyan, amilyennek ma latjuk, milyen veszélyek fenyegetik az épitett
kdrnyezetet, az épitészeti,és taji orokséget.

Majd leirjuk telepilésrészenként az épitészeti kornyezet ma lathatd
jellemzGit. A kornyezet alakitdsdra vonatkozd elveket és ajanlasokat
fogalmazunk meg. Es végll bemutatjuk napjainkban megvaldsult,
kdvetendd j6 példakat.

A kovetkez6 abra a telepllésrendezési tervek és a jelen teleptlésképi
arculati kézikonyv és az ennek nyoman megalkotott telepilésképi rendelet
kapcsolatat szemlélteti.
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A telepilésképi arculati kézikonyv, a
telepilésképi rendelet és a
telepllésrendezési tervek kapcsolata
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2 BALATONHENYE BEMUTATASA

Balatonhenye révid térténete

A kozség keleti részén taladlhatd rémai kori temeté mar a mult szazadban
ismert volt. 1890-ben Hegyi Lajos telkén Ujabb romai kori leletek keriltek
napvildgra: néi sir, rémai feliratu sirké és Amort abrazolé készobor toredéke.
Az utdbbit 1901-ben a Magyar Nemzeti MUzeumba szallitottak.

Az Arpad-kori telepiilés neve Henye személynévbdl keletkezett, a Balaton
elénevet pedig a té kozelsége miatt kapta. A feljegyzések 1181-t8l emlitik a
kdzséget.

A falu északi hataratél 250 méternyire palos kolostor kéfal maradvanyai
lathatdk. A kéfal kornyékét Margit-kertnek nevezik. Az egykori - Szent Margit
tiszteletére avatott - palos kolostor az Arpad-korban épiilt.

1262-ben a veszprémi var jobbdagyai laktdk, Henye részben a veszprémi var,
mas részei a Bakonybéli apatsag birtokaban volt. 1335-ben a kdzség neve
Henney volt. A Bakonybéli apatsdag 1489-ben és 1542-ben is rendelkezett
henyei birtokkal. Ekkor a falu két részét Alsé henyét és Felsdhenyét kulon
emlitették.

Reformatus temploma a kdzépkori templom alapjaira épult.

Az 1548-i 6sszeiras szerint a torokok felégették a falut, majd 1572-ben Ujabb
torokdulast élt at. Ezt kovetben is allandd pusztitasnak volt kitéve. Még
1611-ben is nem lakott (puszta) kozségként irtak le. 1828-ban 623 f6 a
népessége. A XIX. szazad végén érte el a csucsot, 688 fével. Az '50-es évekig
enyhén, majd ettdl kezdve rohamosan csokkent a lakossag.

A jelenlegi lakésszam 130 f6. A csokkenés f6 okai az elzartsagban
keresend6k, még akkor is, ha ez az elzartsag az idegenforgalomban el6nyt
jelent és a betelepll Gdulék szama folyamatosan novekszik. Ez remélhetd,
hogy népességfogyds megallasahoz, de legaldbbis fékez6déséhez fog
vezetni.
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Balatonhenye zsak telepilés e
A telepllés hangulatdt nagyban meghatarozza, hogy a Balatonhenyei bekoté
Ut célpontja és végpontja a kdzség. Vasutvonal nem, érinti. A legkozelebbi
vasutallomas 14 km-re Révfilépon van. Balatonhenyének egyik gondja a
nyari idényben jelentkez6 megnovekedett gépkocsiforgalom és parkoldsi
igénybevétel, mert a latogatd turistak nagy része kdzterlleten parkol. Ezzel a
kdzség csendes jellege megvaltozik.

erdé.

kdzigazgatasi
“hatar

telepiilési

Balatonhenye kivald sz6l6termd vidékre esik it

A kozség kozigazgatasi terlletén és kornyékén a szantofoldi termesztés
adottsagai kedvezbtlenek, a sz6l6 termesztésé viszont kivaldak. A telepilés
a Balatonfelvidéki borvidék Kali korzetében helyezkedik el. A korabbi
sz6l6m(ivelésbe bevont terlletek napjainkra nagymértékben lecsdkkentek.
Az allattenyésztés sulya viszont jelent8s, mert a kdzigazgatdsi terileten
kiterjedt gyepek taldlhatok.

A kbzigazgatasi terllet
jellegzetes

tertlethasznalata N\
(séma) bekétout

‘mezégazdasagi
teriilet

/

kiskertek

A telepiilés és a kornyezd taj harmonikus egységet alkot.

A telepllés teljes kdzigazgatasi terllete természetvédelmi oltalom alatt all,
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park része.

A Séd patak két oldaldra telepilt, természeti kdrnyezetbe agyazott kozség
csendes, meghitt hangulata, jo levegbje, jol meglbrzott épitészeti
hagyomadnyai a kirdnduldkra, a csendes pihenésre, Udilésre vagyodkra nagy
vonzast gyakorol. A tulzsufoltsag megakadalyozdsa, a falu értékeinek,
karakterének és vonzasanak hosszutavu megdrzése az itt lakoknak, de az itt
nyaraldknak is alapvetd torekvése.

A Balatoni Kiemelt Udil6kérzet Terlletrendezési Tervi elhatarozasai bedpitett terulet.
kozvetitik a telepllés felé a természeti, taji, gazdasagi, ellatottsagi,

terllethasznalati  kovetelményeket, melyek betartdsa a telepilés A belterilet
hosszutavu érdekeit is szolgalja. jellegzetes bekotbut
Balatonhenye kozigazgatasi terliletének egészén a jelenlegi teriilethasznalat terllethasznalata
osszhangban van gazdasagi -- a mez&gazdasagi, az idegenforgalmi Gdulési -- (séma)
szerepkorével, a kdrnyezet természeti és taji értékeinek védelmével.

Balatonhenye beltertlete 53,0 ha. A kdzigazgatasi terilet 4,5 %-a.

patak
' telepiliéskszpont

belterGiet hatara -

kdzpent
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A kozigazgatasi terilet 75,5%-a mez8gazdasagi terllet, ennek mintegy
kétotode gyep. A terllet erddsiltsége kedvez6en magas, az erdémdvelési
agba sorolt telkek arany 20 % feletti. Az erd6felliletet még novelik az
erdéként nem nyilvantartott, de erdésulé terlletek is.

A belterllet jelent8s része mez8gazdasagi foldterulet - 58,4% -, tobb mint a
lakoterllet. Az erd6 nem szamottevé a belterlleten, zoldterllet (park)
nincs, ugyanakkor a zoldfellletek jelentds kiterjedésliek. A teleptlés
meghatdrozd szerkezeti eleme a helyenként betonmederbe kényszeritett
Burndt (Dobogd) patak, mely a féutcaval, a Kossuth Lajos utcaval
parhuzamosan halad. A korabbi egyutcas telepllés a patak két oldalan (a
Henyei telepllésrész), ill. abbdl kidgazdan (a Kitydi teleptlésrész) alakult ki.
A jelentésebb keresztiranyu utca a kissé elkilonUlt telepUlésrészt kapcsolja
a kozségkozponthoz. A tobbi keresztiranyban nyild utca altaldban szdk,
kivéve a kulturhdzat megkozelité zsakutcat. A lakotelkek altaldban nagy
mélységliek és nagyobbik résziket kertként hasznaljak.

Balatonhenye kérnyezete tdji, természeti értékekben gazdag.

A teleplilés tdji, okoldgiai valamint tajképi szempontbdl kiemelked6en értékes
teriileten fekszik. A térség geoldgiai sokszinlisége valtozatos novényvilag
megjelenését tette lehetévé, ami pedig kedvezett a gazdag fauna kialakulasaban.
Mindezek, valamint a Kali-medence egyedildlld tajképi adottsagai és a kdzség
épitészeti értékei miatt 6sszességében olyan értékes természeti és taji kornyezet
alakult ki, mely orszagos szinten is a legmagasabb védelmet érdemli.
Balatonhenye teljes kdzigazgatasi terllete, beleértve a teljes belterlletet is,
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park részét képezi. A legszigoribb védelem
alatt all a Hegyalja dll6 északi és déli része, valamint a patak lakott
terlletekt6l északra huzodd volgye. Itt csak természetesnek latszo, a
vizrendezéssel kapcsolatos épitmény helyezhetd el. A kezelt természeti
ovezetbe soroltak a Lakatkert gyepeit, a Hegyalja kozépsé részének erdeit
és erd6sodé gyepeit, az Alsémezé kiterjedt mélyfekvésl terilet gyepeit,
kozépsS részének erdeit és erd6s6dé gyepeit, az Alsdomezd kiterjedt
mélyfekvés( terllet gyepeit, valamint a Harka erd6s6dé gyepterileteit.

E védett terileteken tovabbi emberi beavatkozas nem kivanatos.

A jellegzetesek lagyszaru novények kozul megemlithet6k a szadorgo,
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a tatorjan, az Gszi csillagvirag, és a zsdlyafélék.

A kozség belteriilete is zoldfeliiletekben gazdag.

A Kossuth utcan végigcsorgedez6 patak és az azt kisér6 fasor a
lakdtelkekrél kihajld névényekkel igen baratsagossa, hangulatossa
vardzsolja a f6utcat, bar a vizfolydas beton medre tébb helyen
esztétikai szempontbdl nem a legkedvez6bb. Az utca északi felébe
még behuzddik a természet. A meredek domboldalon taldlhatd
temetd gondozott. A telepiilésperem kertjeinek névényallomanya
kozvetlenll kapcsolédik a szomszédos gyepekhez, erddsilé
teriiletekhez.

Balatonhenye telepiilési ellatottsagi viszonyai hianyosak, ami az
alacsony népességszambol is adddik. A kereskedelmi boltok szama
alacsony, iskola, 6voda nincs a kozségben. A faluban miikodik
kozosségi haz. A valamikori reformatus iskola épililete ma a vallasi
Osszejovetelek szinhelye. Az alapfokd ellatdsba Koveskal,
Kévagdors, a kozépfoku elldtasba a 20 km-re fekvé Tapolca és
Balatonfiired intézményei segitenek be. A telepiilésben a kozlizemi
ivoviz, a villamos energia és a vezetékes gazhaldzat minden utcdban
kiépult. Kétféle szolgaltatds, a hirkodzlési halézatba kapcsolads és a
csapadékviz  elvezetés nincs mindenitt  megoldva. A
szennyvizcsatorndzas csak a legutdbbi években valdsult meg.

Balatonhenye értékeit védve, altalanos elvként rogziteni kell, hogy
-- a népesség tovabbi csokkenését meg kell éllitani;

-- a kozosségi élet élénkiiljon, hogy a falusi hagyomanyok él6 médon
fennmaradjanak;

-- afaluképtél idegen j éplletek ne épiiljenek, a kirdndulé forgalom
okozta parkolas csendet és latvanyt karositd hatdsa csokkenjen.
Biztositani kell, hogy a falu laké és pihenShely maradjon.
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3. EPITESZETI OROKSEGUNK

Erték az Gsi falukép

A f6utca menti Gsi telepllési rész telepilésszerkezete a Séd patak két
oldaldn alakult ki, majd innen agazik el a kotyli falurész, melynek
gerince szintén egyutcds rendszerd. Ez a telepllés leg6sibb
jellegzetessége.

Védelmi kategdriak

Orszagos védelem alatt all a Kossuth utca 125. alatti népi lakéhaz.
Orszagos védelemre javasolt épulet (az orszagos védelem
elrendeléséig, helyi védelemre javasoljuk):

utca, hazszam helyrajzi szam megnevezeés

Kossuth utca 20 166 volt reformatus parokia épilete
Helyi védelemre javasolt épiletek:

Kossuth u. 7. 27 lakohaz

Kossuth u. 45 2 lakdhaz, melléképulet

Kossuth u. 165 reformatus templom

Kossuth u. 18. 166 iskola

Kossuth u. 140 Utca, hazszam

Kossuth u. 49. 47 lakéhdz, gesztenyefak,

Kossuth u. 53. 50 lakohaz

Kossuth u. 91 93 lakohaz

Kossuth u. 93. 94 lakéhaz

Kossuth u. 316 romai katolikus templom

Kossuth u. 101. 101 lakohaz

Kossuth u. 103 102 lakdhaz, melléképilet, kut

Kossuth u. 105. 119 lakéhaz, harsfa

Kossuth u. 123. 130 lakohaz

Kossuth utca 95. 92 lakdhaz, melléképulet

Terlileti védelemre javasolt a melléklet abran lehatdrolt (he jelzésd)
terUleten javasoljuk, hogy az Uj éplletek Iétesitésénél, illetve
meglévd éplletek atalakitasanal, bévitésénél az utcaképi illeszkedés
szUkségessége is igazolhato legyen.
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Kossuth u. 20. hrsz.: 166

Volt parokia épllete. XVIII. Szazadi
barokk épulet.

Tatarozasi datum a homlokzaton
1824.

Tlzfalan osztott vakolat és
kanalspricc, macskalépcsd, 3 db
keretezett szell§z6nyilas.

Kossuth u. 7. hrsz.: 27.

Lakohaz egybeépitett pajtaval. XIX.

Szazad elsé fele. Atalakitott. Utcai
homlokzaton klasszicizald
szemoldokparkanyok.
Macskalépcsd, képoros vakolat.
Kerités: Falazott labazat, bastya,
deszkabetétekkel

Kossuth u. 45. hrsz.: 2.
Lakohaz, klasszicizalo. Datum
1856. Utcai homlokzaton harom
ablak, a homlokfalon 4 db
klasszicizald szell6z6nyilas,
macskalépcsé, lizénakkal tagolt,
kanalspricc vakolat. Udvari
homlokzatan kosarives, oszlopos
torndc. Helyreallitott. A telek
végén gazdasagi épulet.
Falazott terméskd bastya.
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Kossuth u. hrsz.: 165.
Reforméatus templom. Epdilt a 20.
sz. elején. A kornak megfeleld
romanizalé téglaarchitekturaval. A
kdzség legmagasabb épllete és a
teleplléskép egyik
legkarakteresebb eleme.

Kossuth u. 18. hrsz.: 166

Volt iskola. Epult 1933-ban.
Szlrke labazati vakolat. Utcai
homlokzatan 6 db osztott
livegezés(i ablak. fves bejarat.
Eszaki homlokzatan 2 db osztott
Uvegezés( ablak.

Kossuth u. 49. hrsz.: 47.
Urilak. Epiilt 19. szazad vége.
Faragott fa Uvegezett veranda.
Bastydval korbeépitett. Az
udvaron lévé gesztenyefak
védelemre javasoltak.
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Kossuth u. hrsz.: 140.

. vildaghaborus emlékmd. Voros
kébdl faragva, talapzatan figuralis
diszitésekkel, kard, puska,
rohamsisak. Kovacsoltvas kerités.
Az emlékm déli oldalan a 2.
vildghaboruban elhunytak
kétablaja.

Kossuth u. 53. hrsz.: 50
Lakohaz 19. szazad kozepe.
Tlizfalan keretezett ovalis
szell6z6nyildsok és keretezett
felirat. Atalakitott. Udvari
homlokzatan sima négyszogletes
oszlopokkal tagolt végig futd
kosdarives tornac.

Kossuth u. 91. hrsz.: 93

Lakohaz XIX. Szézad kozepe. Utcai
homlokzaton 1 db atalakitott
ablak, konyokléparkannyal. Udvari
homlokzaton  kosdrives  torndc
hengeres oszlopokkal, mellvéddel,
1 db atalakitott ablakkal. Simitott
vakolat, kontytets, palafedés.
Melléképllet lakdhdaz — mogott
folytatélagosan. Falazott terméskd
bastya.
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Kossuth u. 93. hrsz.: 94

Lakohaz, XIX. Szazad vége.

Tlzfalon 2 db osztott Uvegezés(
ablak, macskalépcs6, szell6zényilas.
Dorzsolt vakolat, cserépfedés.
Bastya falazott termésk&bdl.

Kossuth u. hrsz.: 316

Rémai katolikus templom, 18.
szazad.

Keretezett nyilaszarok, déli
homlokzaton kor alaki bevildgito.
Miemléki kutatdsra javasolt

Kossuth u. 103. hrsz.: 102.

Lakohaz XIX. szazad kdzepe. Utcai
homlokzaton 2 db keretezett ablak,
2 db négyzet alaku keretezett
szell6z6, vakolatdiszités. Udvari
homlokzaton keretezett
nyilaszarok. Simitott vakolat,
cserépfedés, csonkakonty.
Lakohazzal szemben melléképulet.
Kerités kélabazattal.
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Kossuth u. 101. hrsz.: 101.
Lakohaz, 19. szdzad kozepe.
Tlzfalon macskalépcsd, keretezett
kor alaku felirat kor alaku vakolat
keretezéssel. A homlokzat kiemelt
lizénakkal tagolt.

Udvari homlokzaton keretezett
nyilaszardk. Terméskd bastya.

Kossuth u. 105. hrsz.: 119.
Lakohaz XIX. szdzad kozepe.
Oromfalon 1 db zsalugdteres
ablak, kor alakd szell6z6nyilas.
Udvari homlokzaton keretezett
nyilasok, tulnyudjtott tet6 hardnt-
boltovvel.

Dorzsolt vakolat, nadfedés.

JOVAHAGYANDO DOKUMENTACIO
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Kossuth u. 123. hrsz.: 130.
Lakohaz, XIX. szazad kdzepe.
Oromfalon 1 db keretezett ablak,
osztott, vakolat kanalspricc, ives
szell6z6 kisablak.

Udvari homlokzaton keretezett
ablakok.

Kossuth 96. hrsz.95.

Lakoépulet, XIX. szdzad kozepe.
Oromfalan 2 db keretezett ablak, 2
db keretezett négykaréjos
szell6z6nyilds. Udvari homlokzatdn
keretezett ablakok, kosarives |
tornac. Simitott vakolat, nadfedés.
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Balatonhenye ismert régészeti lel6helyei arra utalnak, hogy a kdzség
Osid6k 6ta lakott hely.

A kozség terlletén minden régészeti és torténeti korbdl ismerink
nyomokat. Ugyan nincsenek kilon rendeletben védetté nyilvanitott
lel6helyek, mert a lel8helyek egy része még feltaratlan. Ezek az aldbbiak:

1. Dobogd-patak keleti oldala - Oskori telep, - azonositdsi széma: 7445
(89/11 hrsz.) Az el6kerdilt leletek Gskori telepre utalnak

2. Henyei-hegy — Térokhaldla-szikla  Oskori, rémai telep azonositasi
szama: 7446 (0118/8-21, 408-413, 0381/6, 0322/3, 0382/1, 407, 414,
419 hrsz)

A terlleten és kornyékén valdszindleg torok kori temetd taladlhato.

3. Hegyi Lajos telke - Romai temet6, - azonositdsi szama: 7447 (102-104,
117-120, 125-131, 140, 284 hrsz.)

A kbzség keleti részén fekvé romai temetdrdl mar a 19. szézad végén hirt
adtak. Az 1890-es években Hegyi Lajos telkén Ujabb romai emlékek
keriiltek napvildgra: egy néi sir, romai feliratos sirké és Amort abrazold
k&szobor toredéke.

4. Margit-kert, Magyal-teté - Kozépkori kolostor, azonositdsi szama:
7448 (89/11 hrsz.)

A falu északi végétdl kb. 250 méterre, kéfalak nyomai latszanak, melyek
az egykori palos kolostorhoz tartoztak. A kolostorépulet tobbi falat a viz
elmosta. E szint alatt kb. 6 m-rel a partoldal aljan, két erés, 1,5 m széles
falmaradvany figyelheté meg. A felszinrél XIlI-XIV. szdzadi cserepeket
gyljtottek. A Szent Margit tiszteletére avatott palos kolostor még az
Arpad-korban éplilt, els6 emlitését azonban csak 1365-b8l ismerijiik.

5. Dobogé-patak nyugati oldala - Oskori telep, Arpad-kori telep,
azonositdsi szama: 7449 (0107/1, 0113/7-8, 0113/4, 0113/10 hrsz.)

A falu északi végén, a Dobogd-patak nyugati oldaldan emelkedé alacsony
dombhat szegélyén a szakadékos |8szpartbdl telepre utald bronzkori,
bronzkorvégi — koravaskori jelleg(i cserepek gyljtheték. Terepbejards
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sordn Arpad-kori sutSkemence metszetet taldltak. Valdszinlileg ez és a
telepnyomok a kozépkori Fels6henyére utalnak. A patak keleti oldalan el6kerdlt
Gskori leletek, (1. lel6hely) kapcsolatba hozhaték az 5. lel6hellyel, és egy
nagyobb kiterjedésd &skori telepre utalnak. Ugyanitt késébb az Arpad-korban
kialakult és valodszinlleg a mai Balatonhenye telepllés kdzépkori el6zményét
jelzik a leletek.

6. Reformatus templom - Kozépkori telepllés - azonositdsi szdma: 7450

(140, 160, 159, 164-167 hrsz.)

Balatonhenye reformatus temploma a kozépkori templomra épult. A kdzépkori
Henye a mai kdzség helyén keresendé.
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4. ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK BEMUTATASA

Balatonhenye telepllésképi szempontbdl jellemzéen hat eltér§
teleplilésrészre tagolhatd. A falu karakterét az Ofalu falusias telepiilésrész
(1) alkotja, mely az épitett kdrnyezet leglényesebb értékeit hordozza.
Kétségtelen torekvések vannak a jelenlegi telekszerkezet feloldasra, de
ennek jelei szerencsére még nem érhetdk tetten.
A lakoterlletek kalon  karakterterllete a Pet6fi utca kelet-nyugati
szakaszanak teleksora (2), melynek épiletei nem hordozzak az el6z6ekben
emlitett jellegzetességeket, mert késébb épultek.
A kisebb kiterjedésl a belterlleten elhelyezked6 gazdasagi terilet (3),
valamint a temet6 (4), melyek karakterikben eltérnek az utca menti
falusias lakéterUlet strukturajatol.
A kulterlleten telepulésképi szempontbdl a kiskert dvezet (volt zartkert 5),
hordoz tdjképi telepllésképi jellegzetességeket, ahol a sz6l6 és
gylUmolcstermesztéshez kapcsolodd  épuletek  taldlhatok. Ezen  kivdl
taldlhaté még az egyéb kilterilet (6).

T ‘ " - )b<

>O£

A belterilet eltéré
karakterd tertletei. A
piros, a narancs a kék
szin a falusi (1-2), a lila
a gazdasagi (3)
teruleteket, és a
szlirke szin a temeté6t
(4) ieloli.

JOVAHAGYANDO DOKUMENTACIO 2017. VATERV95
14

A kozig
eltéré k
terdlete

azgatasi terllet
carakter(

IR



BALATONHENYE TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

4.1 Az Ofalu karaktere (1)

A falura a patak menti fGutca és az innen kiagazo sikator jellegl mellékutcak
alkotta faluszerkezet és a fés(isfogas beépitési mod a jellemz6. Az 6rokség
fejezetben felsorolt védendd értékek mindegyike itt taldlhatd. Az utcaképek
tobbé kevéshé egységesek.

A Kossuth utcara a telkek merdlegesen csatlakoznak, fésts elrendezésben. A
lakdhazak a telkeken oldalhatarra telepultek. A melléképuletek a lakohazak
mogott folytatélagosan helyezkednek el, vagy a hazzal szemkozt a masik
oldalhatdrral érintkezve, vagy a telkek végén keresztben. A Kossuth utca
menti hdzak nagy része j6 allapotban maradt meg, a kozteriletek
gondozottak. A teleplilés szerkezete, az utcaképek és a lakéhdzak bar részben
atalakitva, de egységes 19. sz. végi, 20. sz. eleji képet mutatnak.

Lakdéhdzak és melléképiiletek jellegzetességei:

-- az utca mentén fésls elrendezés, mellékutcak mentén kisebb, zémokebb
telkek, halmazos jelleg, kiilondsen a romai katolikus templom koril;

-- a lakéépiilet hosszoldaldn oszlopos tornac kosarivekkel;

-- utcai homlokzat t(zfalas, macskalépcsds 2-3 ablakkal, vakolatdiszekkel,
szell6z6nyilasokkal, keretezett feliratokkal;

-- homlokzatok vakoltak, vakolatszinezés fehér vagy sarga;

-- kétszarnyu barna ablakok vakolatkerettel, osztott Gvegezéssel;

-- nyeregtetGs tlizfalas kiképzés nad vagy cserép héjazattal.

A szélesebb telkeken a melléképiilet a lakbéhazzal szembeni oldalhatdron
éplltek, hatrébb huzddva, vagy a telek végén keresztben. A gazdasagi
éplletek altalaban vakoltak, diszités nélkiliek. Tobb udvarban megtalalhaté
még a kerekes kut, homokk&bdl faragott festett kavaval.

Az Ofalu telepiilésképének szerves részét alkotjak a templomok és egyéb
kozépuletek. Bar ezek beépitési mddja az el6bb emlitettektdl eltérd, de
hangsulyozza a telepilés két kozponti részét. Az egyik kozpont a katolikus
templom, a masik a reformatus templom koérnyékén alakult ki.

15 MODOSITOTT DOKUMENTACIO 2019.

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek
(belteriileten)

HwnN e

Ofalu karakterteriilete

Pet6fi utca menti, K-NY iranyu szakasz teleksora
Gazdasagi terlletek

Temet6
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7

4.2 Az Ofalu karaktertdl eltérd teleplilésrészek karakter teriiletei

-- A Petdfi utca kelet-nyugati szakasza menti teleksor (2) éplleteinek
jellegzetességei eltérnek az el6z6ektél. Az éplletek az utcavonalon
helyezkednek el, tetégerince az utcavonallal parhuzamos. A telkek
kismélységlek.

-- A gazdasdagi teriiletek (3) a telepilésté| keletre helyezkednek el. Epiiletei
jellegtelenek. A helyi gazdasagfejlesztés telkei itt helyezkednek el.

-- A temetd (4) a falu észak-keleti részén a falusias beépitésl telkek mogott
taldlhato, a domboldalban. Jellegzetes épllete az egyszerl, de tdjba
illeszkedd ravatalozoé épilet.

4.3 A kiiltertilet karaktertertiletei

A kilterUletek jellegzetes szérvany jellegl beépitését mutatja a tajképi
szempontbdl is értéket hordozd volt zartkerti és kiskert terliletek (5). A
sz616 - és gyimolcstermesztés jellegzetes terlletei, ahol napjainkban egyre
inkdbb hattérbe szorul a sz6l6mivelés. Sok telek terilete spontan erddsiilt.
Az eqyéb kiilteriiletek (6) gyakorlatilag beépitetlenek, de a telepilés taji
kdrnyezete miatt igen jelent6s természeti és taji értékeket hordoznak.

Ravataloz6 a temetSben: A falu kozvetlen hatardban nem kedvezé a
fogadé teriilet rendezetlensége
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Petéfi utca ment, az Ofalutdl eltérd
karakterd épletek (2)

¥

f

Kiskert karakter tertlete (5)

Sz616 hegyi
épllet
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Volt zartkert, kis_,lgert
/teruletek:

Jellegzetes tajkép a falu A falu latképe a
hataraban megkozelits utrol

JOVAHAGYANDO DOKUMENTACIO 2017. VATERV95
18



BALATONHENYE TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

5 EPITESZETI AJANLASOK

Orizziik meg a Balatonhenye értékeit, a telepiilés lakd és pihend jellegét.
Ismerjik meg az épitészeti hagyomanyokat és igazodjunk hozza, akar Uj
lakdépuletet épitlink, akar régi épuletet Ujitunk fel.

Ha Uj hazat épitink a hagyomanyos tomegaranyokat, tomegformakat
tartsuk meg. A telken belll az épilet elhelyezésénél vegyik figyelembe a
kialakult beépitési modokat, jelen esetben a telekszélességtél fliggden az
oldalhataron allé telepitést. Haszndljunk a hagyomanyokhoz ill6
anyagokat. Keruljik az olyanokat, melyek csak a latszatat keltik a
természetes, vagy hagyomanyos burkolatoknak.

5.1 KARAKTER TERULETEK SZERINTI AJANLASOK

Az Ofalura vonatkozo ajdnldsok (1. karakter)

A falu meghatarozd karakterteriilete. A  korabban ismertetet

karakterjegyek megérzése érdekében, az Ujonnan épitett, illetve bévitett,

lakdéplileteknél javasoljuk, hogy:

-- az épuletek oldalhataron helyezkedjenek el;

-- az el6kertek az utcaban kialakult adottsagokhoz igazodjanak;

-~ a legnagyobb éplletmagassag a 3,5 m-t, és a legnagyobb
gerincmagassag a 7,5 m-t ne |épje tul (az éplletmagassagot a helyi
épitési szabalyzat felé javasoljuk);

-- az épllet nyeregtetés fedésl és a tetd gerince az utcavonalara
merdleges legyen. Az ugyancsak nyeregtetds kialakitasu oldalszarny az
utcai homlokzattdl legaldabb 5 m-rel maradjon el;

-- a tetd hajlasszoge 40-45°-0s kdzotti érték legyen;

-- az épllet hosszoldalan lehetéleg oszlopos tornac keriljon kialakitasra;

-- a f6 épllet hossza ne haladja meg a 30 m-t;

-- az éplletek tomege, magassaga ne fliggjon a telekszélességtdl. ezért az
éplletek szélessége ne lépje tul a 8,0 m-t;

-- a homlokzatok vakoltan, vagy kéburkolattal késziljenek;

-- az utcai homlokzat oromrésze macskalépcsds, vagy oromdeszkas
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megoldasu legyen;

-- az utcai homlokzaton ablakok (2-3 db) két szarnnyal, osztott Uvegezéssel, 38
vakolatkerettel kerlljenek elhelyezésre;

-- a homlokzaton rekldamhordozokat, légkondiciondld berendezéseket
elhelyezni nem szabadna;

-- a homlokzaton lathaté helyen, gazvezeték csak mélyitett horonyba
kerdljon;

-- a kémény a tetén kivil csak falazott téglaszerkezettel, és toldd
berendezések nélkil épiljon, és lehetdleg hagyomanyos forma jegyekkel;

-- a tet6héjalds anyaga piros, vagy barna szinl cserép legyen. Nadfedés
ajanlhato, ha a tlizrendészeti elGirdsok betarthatok;

-- a homlokzatok szinezése fehér, vagy tort fehér, vagy, halvany szirke,
legyen;

-- az utcai kerités a hagyomanyokkal 6sszhangban, témor, anyaga fa, vagy
ko, vagy vegyesen a ketté kombinacidja legyen;

-- a kozterllet feldl, gardzsok ne nyiljanak.

A javasolt helyi védelemi terileten, Ujonnan épitendd nem lakdépliletek

esetében javasoljuk, hogy

-- az eplletek tomege alkalmazkodjon a kialakult lakoépiletek tomeg
aranyaihoz. Ha azokndl nagyon alapterUletre van sziikség, akkor a tomeg
felbontdsa olyan legyen, hogy az simuljon bele az utcaképbe, illetve a
telepllésképbe. A legnagyobb gerincmagassag ne Iépje tul a 8,5 m-t;

-- reklamhordozdt, csak az épitészeti részletek takarasa nélkil, és legfeljebb
1 m? nagysédgban, a homlokzat szinezésével 6sszhangban szabadna
elhelyezni;

-- egyéb vonatozdsban a lakdéplleteknél felsorolt kovetelmények
érvényesiljenek.

A helyi védelemre javasolt terllet is erre a karaktertertletre esik. A helyi

védelem ald vont teriileten 6rokségink fejezetben ismertettliink, hogy a

védett épulleteket a fentieken tul tovabbi el8irasok is védjek. A

telepiilésképi rendeletben javasoljuk, hogy a védett éplletek bontdsanak

feltételei kerUljenek szabalyozasra, mert az évek soran tobb éptlet mar

Jellegzetes oromfalas utcai homlokzat
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megsemmisUlt. Tovabbd szikségesnek tartjuk, hogy bontds esetén az Uj
épllet tdbmegaranya az eredeti éplletével egyezd legyen.

Az éplletek homlokzati szinezése ne legyen rikitd

X

vam 0

A

Az éplletek feldjitasanal a tomegaranyokat, az épullet tet6formajat és
épitészeti részleteit is meg kell érizni az utdkor szamara.

v

min. 6,0m héatsékert

épulet mélysége min. 30,0m

min telesteruiet S00m*]

epitési
hely

Ve

épitési hely

X

A telexterulet > mint a min
teleideriel 2X-e

épitési hely

v

épitési hely

0o

Y WX]

N / N / / \
od e 0o & g Az éplletek tomege, magassdga ne fliggjon a telekszélességtdl. Javaslatunk,
hogy az éplletek szélessége ne Iépje tul a 8,0 m-t.
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Az éplletek tetéhajldsszoge ne legyen kevesebb, mint 40° és ne haladja meg Az épulet tet6formaja nyeregtetds és az utcavonaldra meréleges legyen.
az 45%-ot. Oldalszarny, mely ugyancsak nyeregtetds kialakitasu legyen, az utcai
homlokzattol legalabb 5 m-rel maradjon el.
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Az Ofalutdl eltérd teleplilés részekre vonatkozd ajdnldsok
-- A Petdfi utca kelet-nyugati szakasza menti telkek beépitésénél az
ajanldsok (2. karakter)
Itt a kismélységli telkek miatt csak a jelenlegi épllet-elhelyezés
alkalmazhaté tovabbra is. Azaz az utca vonaldval parhuzamos tetégerinc(
magastetd forma, és az el6kert nélkili telepités. Javasoljuk, hogy az
atépités, illetve a bdvités soran is ezek a sajatossagok kerlljenek
megtartasra. Egyéb koévetelmények csaknem azonosak az Ofalu
karakternél leirtakéval.

Az Ujonnan épitett, illetve bdvitett, lakdéplileteknél javasoljuk, hogy:

- a tet6hajlasszoge 40-45°-0s legyen;

-- a legnagyobb épiletmagassdag a 3,5 m-t, és a legnagyobb
gerincmagassag a 7,5 m-t ne |épje tul (az éplletmagassagot a helyi
épitési szabalyzat felé szorgalmazzuk);

-- az utcai homlokzat oromrésze macskalépcsGs, vagy oromdeszkas
kialakitasu legyen;

-- a lakdéépuletek kozterlletek felé esé homlokzatan rekldamhordozok,
légkondicionald berendezések ne keriljenek elhelyezésre;

-- a homlokzaton gdazvezetéket lathatd helyen csak mélyitett horonyban
szabadna elhelyezni;

-- a kémény a tetén kivil csak falazott téglaszerkezettel, toldd

berendezések nélkili, és hagyomanyos formai kialakitassal épuljenek;

-- a tet6fedés anyaga piros, vagy barna szin{ cserép legyen.

Nadfedés ajanlhatd, ha a tlizrendészeti el6irdsok betarthatok;

-- a homlokzatok burkolata vakolattal, vagy kéburkolattal készuljon;

-- a homlokzatok szinezése fehér vagy tort fehér, halvany sztrke legyen;

-- az utcai keritések a hagyomanyokkal 6sszhangban, tomoren épuljenek,

anyaguk fa, vagy k&, illetve vegyesen a ketté kombinacidja legyen.

A gazdasdgi teriiletekre vonatkozo ajanldsok (3. karakter) A javasolt kovetelményekkel egyezGen felujitott
A gazdasagi tertletek a Monoszlo felé vezet6 Ut két oldalan helyezkednek épuletek a Kossuth Lajos utcaban

el, a féutca melletti karakterektdl elktlonUlve.
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Ezt a jelleget a telepiilés arculatdnak megGrzése érdekében meg kell tartani.
Ma csak néhany éplilet talalhatd. Az Gjonnan épitendé éplleteknél ajanlott
-- a nyeregtet6s gerincli magastetd;

-- a max 8,0 m széles éplleteknél a 40 és 45°, a 8-12 m széles épiileteknél a
30-40° kozotti, a 12 m-nél szélesebb éplleteknél a legalabb 15° tetd
hajlasszog;

-- a legfeljebb 6,0 m épiiletmagassag, és legfeljebb 10 m tetégerinc magassag
-- a vakolt fehér szinezés(, vagy faboritasi homlokzat.

-- a telek hataran vagy ké-, vagy faanyagu kerités javasolhato.

A temetére vonatkozo ajanlasok (4. karakter)

A temeté novénydllomanyanak védelme és rendezettsége fontos
kovetelmény. A ravatalozd jol beleillik a taji és teleplilési kdrnyezetbe.
Tovabbi épllet elhelyezését nem javasoljuk, legfeljebb a ravatalozd bévitését.

A kilteriletekre vonatkozé ajanlasok

A kilteriilet egésze is a Balatoni-felvidéki Nemzeti Park része. Ezért a
telepiléskép és tajkép védelme érdekében csak tdjba ill6 épuletek
elhelyezése javasolhatd. A jelenlegi teleknagysdgok tovabbi felosztasa
veszélyeket is rejt magdban. Erre vonatkozd elGirasokat a Balatoni Torvény
fogalmaz meg. A miivelési agaktél teszi fliggbvé a kialakithatd
teleknagysdgokat és azok beépithet6ségét. Az éplletekre vonatkozd
ajanlasokat két csoportra bontjuk.

A kiskertekben (5. karakter) Ujonnan épitendd épiiletek esetén javasolt

-- legfeljebb 4,5 m épliletmagassag és legfeljebb 8,5 m épiilet legmagasabb
vonatkozik);

-- a nyeregtetds 40 és 45° kdzotti tetGhajlasszoget;

-- a cserép-, vagy nadfedést;

-- a vakolt fehér homlokzatképzést.
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BALATONHENYE TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

A kiskertek hataran kerités létesitése megzavarhatja a kilonodsen vonzo
domboldalak latvanyat. Ezét nem javasoljuk létesitésiket.

A kiskerteken kiviili kiltertiletek (6. karakter) jelent8s része erdd, masik
része mezGgazdasagi terUlet. Ajanlhatd ugyancsak tajképvédelmi
megfontolasokbdl, hogy Uj éplletnél, illette meglévé felljitasanal,

-- éplletmagassag legfeljebb 4,5 m, a gerincmagassag legfeljebb 8,5 m (az
éplletmagassagi javaslat a helyi épitési szabalyzatra vonatkozik);

- az épllet tet6formaja nyeregtetds és 40 és 50° kozotti tetShajlasszogd;
-- az épllet cserép-, vagy nadfedés(;

-- az éplletek anyaga terméskd, fa vagy tégla;

-- a homlokzat vakolt és fehér, vagy helyi jellegzetességl terméskd

legyen,

és kerités ne létesiljon, az el6bb ismertetett indokok alapjan.

5.2 EGYEB AJANLASOK

Kéztertiltek, utcaképek, keritések

A kedvezd teleplléskép egyik fontos feltétele a kozterlletek, a
magankertek kozotti kozlekedési, pihenési terlletek rendezettsége. A
kdzterlletek kedvez6 latvanyahoz hozzatartoznak a magdantelkeken
elhelyezked§ épuletek és keritések megnyugtatd, kiegyensulyozott,
harmonikus latvanya. Balatonhenye kozterlletei gondozottak. Helyenként
pihendk és turista eligazitd-tablak jél és aranyosan helyezkednek el. A
Kossuth Lajos utcan végigcsorgedezd és az azt kiséré fasor, a lakotelkekrdl
kihajlé novényzet igen bardtsdgossd, hangulatossa varazsolja a f6utcat.
Szerencsés adottsag, hogy a telepllés kertjeinek és a kdzterlleteinek
novényallomanya, kozvetlendl kapcsolodik a szomszédos gyep,- és
erddsilt  terlletekhez, és ez a zoldbeagyazottsag igen kellemes
lakokornyezetet teremt, és nagyban hozzajarul a csendes, j6 levegdjd,
turistakat is vonzd telepilési arculathoz. A gazdag novényallomany
megdbrzése, gondozasa, tovabbra is fontos feladat.
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Parkoldk, garazsok

A teleplilés problémaja a turista szezonban megjelené sok parkold gépkocsi
a kozterlleten. A csendes kornyezetet, de a teleplilésképet is megzavarja.
Javasoljuk a telepiilésképi rendeletben annak szabalyozasat, hogy a
kozteriileten csak a kijelolt terlleten lehessen parkolni.

A keritések Balatonhenyén jellemz&en tomor kékeritések, helyenként faval
kombinaltak. Ezeket a hagyomadanyokat a belteriiletek lakd és kozosségi
éplletek utcai telekhataran mindenképpen meg kellene Grizni. A gazdasagi
teriilteken ugyanezeknek a kovetelmények az érvényesitése kivanatos.

A patakok feletti gyalogos hidak, illetve telekre behajté utak alatti hidak
latszo anyagaul kovet, és amennyiben sziikséges korlat, annak agyagaul fat
javasolunk.

Magankertek

A magankertek zoldfellletben ma is gazdagok. Figyelembe kell venni a
novények telepitésénél, hogy az atlagos csapadék éves mennyisége 650 mm
korili, a jellemz6 szélirdny az északi. A talaj mésztartalma magas. A lejtékon
a terméréteg vékony. Erdemes mindezeket szakemberrel megkonzultdlni.
Néhany altaldnos ajanlds a kertek kialakitdsdhoz:

-- az Uj épllet tervezésénél, kivitelezésénél minél teljesebben vegylk
figyelembe a meglévé fasnovények allomanyat. Ezek megtartdsa a
telepiléskép meglrzését segiti,

-- keruljuk az ugynevezett invaziv fajok telepitését, mert kiszabadulva a
kertekbél ezek veszélyeztetik a természetes kornyezetet, (pl. a zéldjuhar, az
aranyvesszdfajtak stb.).

-- minél tobb olyan névényt telepitsiink, melyek az él6vilag szamara életteret
kindlnak. Az oldalkeritéseket kisebb élGlények (hill6k, kétéltliek, slinok)
szamadra tegyuk atjarhatova;

-- keruljuk az orokzoldek tulsulyat, a sovényeket minél valtozatosabb
névényallomannyal alakitsuk ki;

-- torekedjlink az &shonos fak, novények telepitésére, kiilondsen az
el6kertekben;

-- a burkolt fellletek aranyat minél kisebbre vegyiik. Alkalmazzunk lagy
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vezetés(i fellleti hatdrokat. A tajjellegnek megfelel a sziklakert, ezeket
harmonikusan igazitsuk a terep adottsagaihoz;

-- létesitslink konyhakerteket, telepitsiink a telepilés kertjeiben bevalt
gyimolcsfakat, fajtakat;

-- épitslink komposzttaroldt, és minél kevesebb vegyszert hasznaljunk;

-- Uszomedencéket ne épitsiink, vagy ha igen, akkor természetes

kialakitasu toként megformazva, nem merev vonalvezetéssel.

A kozmiivezetékek, épiiletek gépészeti szerelvényei

Sajnos a légvezetékek az utcaképben zavardan hatnak. Ha lehetGség nyilik
ra, legalabb a Kossuth utca mentén foldkabelbe kellene athelyezni azokat.
A lakotelkek villamoshalézati bekotése minden esetben foldkabelben
torténjen. igy a késSbbiekben az utcai légvezetékek foldkabelre torténd
cseréje egyszerlbb lesz, és a telken bellil nem jar Ujabb féldmunkaval és
épitéssel. A homlokzaton gazvezeték, mint mar korabban javasoltuk lathaté
helyen csak mélyitett horonyban legyen elhelyezve.

Ugyancsak kerilni kellene, a kozterilet feldl lathaté homlokzatokon a
légkondicionald berendezések elhelyezését. A napelemeket tetéfellleten
lehetGleg a keresztszarnyon, hatsékerti oldalon helyezziik el.

Szélkerék az utcakép latvanydban ne jelenjen meg, és magassdga ne haladja
meg a 6,0 m-t.

Cégérek, reklamhordozok

Balatonhenye kistelepiilés. A kbzosségi, kereskedelmi, vendéglato épliletek
szama kevés. Ennek megfelel6en a Kossuth Lajos utca kdzponti teriiletére
telepilt ilyen éplletek feliratai, cégjelzései ma sem hivalkoddak. Ennek
megbrzése és Uj épileteknél a kordbban mar javasoltak érvényesitése
kivanatos. Nevezetesen:

-- rekldmhordozot, csak az épitészeti részletek takardsa nélkiil és legfeljebb
1 m? méretben, a homlokzat szinezésével sszhangban javasolt elhelyezni.
-- a kozosségi intézmény betlivel valé megnevezése javasolt a homlokzaton,
de Ugy, hogy az az épitészeti részleteket ne bontsa meg.

Az dltalanos iskola megnevezésé’a homilokzaton

= ey
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6 A JOPELDAK BEMUTATASA |. (épliletek, épitett részletek,
keritések, zoldfeliiletek)

yZand

Atalakitott, felujitott, kibévitett paraszthdzakra j6 példdk a Kossuth Lajos és a Petdfi
utcdban

Az atalakitast, feldjitast uUgy végezték el, hogy az épllet eredeti épitészeti értékei
meglrzédtek. Az 1. sz. éplletnél a keresztirdnyu épiletszarny az utcai homlokzattdl
hatrahdzva épllt meg. Az 1. sz. épilet a Kossuth Lajos utcdban a flrészfogas beépitési
mod, a 2. sz. épllet a Pet6fi utcaban az utcdval parhuzamos gerincl beépitési mod jo
példaja. Ez utdbbindl kilon értékelendd, hogy a kilsé padlasfeljarét meghagytak. A
homlokzatok fehér szinezése kiemeli az épitészi 6rokség formavilagat.

1. sz. éplilet a Kossuth Lajos titcaban

2. sz. épiilet a Petsfi utcdban
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Uj lak6hdzak épitésére j6 példdk

A bemutatott éplletek nagyrészt beilleszkednek Balatonhenye épitészeti orokségébe. A tetStér beépitése ugyan vitathato, az esetben, ha az emeleten erkély
is kialakitasra kerllt. A nddtetd alkalmazasa, ha a tlizrendészeti el6irdasok megengedik nagyon kedvezé.
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J6 példdk a keritésekre

A példak a ké és a fa vegyitésére. Két esetben az egyszer( formak modern megoldasra utalnak, ennek ellenére jél illeszkednek a hagyomanyokhoz.
A zold faléckerités a kéfalon a falusias jelleget hangsulyozza. Szép megoldasok a tiszta kéfalak is.
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JO példdk az épliletrészletekre
Az aldbbi példak egy-egy szép részletre hivja fel a figyelmet, kéménymegolddasokra, tetészell6z6kre, macskakdves oromszegélyre, keretezett nyilasokra.

——
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J0 példdk a zéldfeliiletekre

Az aldbbi képek a kozterileti zoldfelliletek gazdasagara és rendezettségére hivja fel a figyelmet. Altaldban a patakpartok zoldbedgyazottsaga j6 példa. A

templom kornyezetében telepitett, illetve spontan kialakult novényzet megtartdsa fontos a teleplléskép megdrzése érdekében is, de jo példa a Kossuth
Lajos utcaban kialakitott pihend, jatszotér.

\4
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7. A JOPELDAK BEMUTATASA Il. (sajdtos épitményfajtdk)

Az aldbbi képek a kornyezetbe jol illeszkedd tdjékoztatd tablara, a patakon atvezettet gyalogos hid és természetbe simuld kialakitasara, a patakon ativels
kélap szerencsés elhelyezésére, valamint az altalanos iskola feliratanak homlokzathoz ill§ egyszerl megoldasara hivja fel a figyelmet.
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Az aldbbi kép a patakon ativel6 gépjarmdvel is jarhatod hid szerencsés kialakitdasat mutatja be. A kis duzzasztégat a patak északi természetes medrének
hangulatos része. J6 példa a temet8ben a ravatalozo épllete, melynek egyszerlségét és jo aranyait lehet kiemelni.
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8. KEPJEGYZEK

Kép forras oldalszda |Kép forras oldalszda |Kép forras oldalsza
1 | Google Map (légi fotd) 3 27| Varga Krisztian (VATERV95 16 53 | Varga Krisztidn (VATERV95 28
2 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 7 28 | Google Map (légi fotd) 17 54 | Varga Krisztian (VATERV95 28
3 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 7 29 | Google Map (légi fotd) 17 55 | Varga Krisztidn (VATERV95 28
4 | Molnar Attila (VATERVOS kft.) 7 30| Varga Krisztian (VATERV95 17 56 | Varga Krisztidn (VATERV95 29
5| Molnar Attila (VATERV95 kft.) 8 31| Varga Krisztian (VATERV95 17 57 | Varga Krisztidn (VATERV95 29
6 | Molnar Attila (VATERVO5 kft.) 8 32 | Varga Krisztian (VATERV95 17 58 | Varga Krisztian (VATERV95 29
7 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 8 33| Molnér Attila (VATERV95 kft.) 18 59 | Varga Krisztidn (VATERV95 29
8 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 10 34 | Molnér Attila (VATERV95 kft.) 18 60 | Varga Krisztidn (VATERV95 30
9 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 10 35| Molndr Attila (VATERV95 kft.) 18 61 | Varga Krisztidn (VATERV95 30
10 | Molndr Attila (VATERV95 kft.) 10 36 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 18 62 | Varga Krisztidn (VATERV95 30
11 | Molndr Attila (VATERV95 kft.) 10 37 | Molndr Attila (VATERV95 kft.) 18 63 | Varga Krisztidn (VATERV95 30
12 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 10 38| Varga Krisztian (VATERV95 20 64 | Varga Krisztidn (VATERV95 30
13 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 10 39 | Varga Krisztian (VATERV95 22 65 | Varga Krisztian (VATERV95 30
14 | Molndr Attila (VATERV95 kft.) 11 40 | Varga Krisztian (VATERV95 22 66 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 31
15 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 11 41 | Google Map (légi fotd) 23 67 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 31
16 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 11 42 | Google Map (légi fotd) 23 68 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 31
17 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 11 43 | Google Map (légi fotd) 23 69 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 31
18 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 11 44 | Varga Krisztian (VATERV95 24 70 | Molnér Attila (VATERV95 kft.) 32
19 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 11 45 | Varga Krisztian (VATERV95 24 71| Molnér Attila (VATERV95 kft.) 32
20 | Molnér Attila (VATERV95 kft.) 12 46 | Varga Krisztian (VATERV95 25 72 | Molnér Attila (VATERV95 kft.) 32
21 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 12 47 | Varga Krisztidn (VATERV95 25 73 | Molnar Attila (VATERV95 kft.) 32
22 | Molnar Attila (VATERV9S kft.) 12 48 | Varga Krisztian (VATERV95 26 74 | Molnar Attila (VATERV9S kft.) 33
23 | Molndr Attila (VATERV95 kft.) 12 49 | Varga Krisztian (VATERV95 26 75 | Varga Krisztian (VATERV95 33
24 | Varga Krisztian (VATERVOS kft.) 16 50 | Varga Krisztian (VATERV95 27 76 | Molnar Attila (VATERVO5 kft.) 33
25 | Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 16 51| Varga Krisztian (VATERV95 27
26 | Varga Krisztian (VATERVOS kft.) 16 52 | Varga Krisztidn (VATERV95 28
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MELLEKLETEK

1. SZ. MELLEKLET: Az egyeztetési dokumentécidra érkezett vélemények

tablazatos Osszefoglaldsa

Veszprémi Jarasi Hivatal Epitéstigyi
és Orokségvédelmi Hivatala

sorszam a véleményez§ szervezet a vélemény 6sszefoglalasa a tervez@i valaszok
megnevezése

1. Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatdsag

2. Veszprém Megyei Kormanyhivatal

3. Miniszterelndkség Kulturalis
Orokségvédelemért és kiemelt
kulturalis beruhazasokért felel6s
allamtitkar

4. Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Epitéstigyi és Orokségvédelmi
Hivatala

5. Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatosag
beérkezett vélemény 2017 12.01

-- A rendelettervezet hirkozlési érdekeket nem sért.
-- A vonatkozd jogszabdlyokra hivja fel a figyelmet.
Ebbdl kiemeli a 314/2012 Kormanyrendelet 23/H. §-
at, melynek elGirasait kéri érvényesiteni a
telepllésképi rendeletben

-- Figyelembe vettik.

6. Magyar Epitészek Veszprémi
Kamaradja

--Az ajanlasok figyelembe vételével jovahagyasra
javasolja.

-- A 9. oldalon az abra halvany.

-- A karakter terlleteknél a cimben 4 az

ismertetésben 6 karakter terilet szerepel. Javitando.

-- Megjegyzi, hogy az éplletmagassagra vonatkozd
szoveg csak ajanlas lehet, nem kérhetd szamon.
-- A helyileg védett épliletek bontdsara vonatkozo

-- Javitottuk.

-- A 4 fejezet cimben 4 utan pontot tettlnk. A bevezet§
szovegen javitottunk

-- Csak ajanlaskén szerepel.

-- Mivel a bontas és az utdna valo épitéssel kapcsolatos
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szoveg csak a rendeletbe vald, itt javasolja a torlését.

-- A j6 példak jol kidolgozottak. Javasolja, hogy a
sajatos épitményfajtakra vonatkozé jé példak (pl.
buszvaro, parabola antenna, napkollektor, szélkerék,
légkondicionald) is szerepeljenek.

-- Tobb helyen eliras taldlhatd. Ezek javitandok.

-- A képjegyzék feltehetéen hidnyos, illetve a
melléklet torlendd.

-- Osszefoglalva a dokumentacié igényes és jol
kidolgozott.

kovetelményeknek telepilésképi dsszefliggése van a
kézikdnyvben is meghagytuk a javaslatot.

-- Kiegészitettiik néhany képpel, de a felsorolt
épitményekre nem talaltunk jo példakat.

-- Javitottuk.

-- A korabbi mellékletet toroltik, mert az a
telepllésrendezési terv készitésére tartozott. A
képjegyzéket kiegészitettik.
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2.SZ. MELLELET: Az egyeztetési dokumentécidra érkezett vélemények
részletezése '

.
NV

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag
A Hatésag kéri, hogy a fentieket a telepiilésfejlesztés soran figyelembe venni sziveskedjenek

R Iktatészam; CS/36806-212017 és egészitse ki a miszaki berendezések elhelyezésének lehetdségeivel a telepiiléskép védel-
Targy: Veéleményezés mérél sz616 Gnkorményzati rendeletet.
Ugyintézé: Babos Zoltan
E-mail cim; babos. zoltan@nmhh hu Jelen véleményt a Korm. R let 38. § (2) b) pontjaban meghatarozottak szerint a Korm. Rendelet.
Telefon: (99) 518-557 9. meliéklet 23. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatésag.

Polga teri Hivatal
olgarmesteri Hivatal Sopron, 2017. december 01.

Balatonhenye
Kossuth u. 54.
8275

Tisztelettel: (" d
-2

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatosag) a Balatonhenye telepi- W 3 Hon ik Arpa /
lésrendezési i anyagat, lati kézikonyvének és telepllésképi rendeletének tervezetét hatosa; lrodaqualo
megvizsgalta. e)

\1 &/
Ar { vezet hirkozlési érdeket nem sért a Hatosag kifogast nem emel. J

A Hatésag m;ekozuqa, hoqy u alaktromkus nlrko:lem epnmények oemnoure és bonttsarn vonat-
kozo szabalyokat az hirk P 0l és az elek hirk
épitményekkel kapcsolatos hatésagi elja szow 14/2013 (IX. 25.) NMHH rendelet (tovabbiak-

ban: Rendelet) | LA yiben a tel fe tés soran IZ elektronikus hlrkozlbsn épit-

Tisztelt Polgarmester Ur!

mény létesitése, bontasa, kival vagy atépitése szUkséges, gy a Rend I6irasainak megfele-
16en kiviteli tervet kell készittetni arra jogosult tervezével és a Rendeletben nevesitett feltételeknek
megfelelen be kell nydjtani a Hatésaghoz.

Tovabba a Hatosag tajékoztatja, hogy a telepuléskép védelmérdl szolo 2016, évi LXXIV. torvény (a
tovabbiakban: Térvény) 1. § c) pontja alapjan a Térvény egyik célja, hogy az onkormanyzat biztosit-
son széleskorl tajékoztatast a telepulésképi koveteiményekrol, ezzel elésegitve a telepuléskép ve-
delmének és alakitasanak eredményes érvényesuléset ll épitmények tervezése és kivitelezése so-
ran. A Torvény 3. § (1) alapjann P p a reklamok, reklamhordozok, cégé-
rek és egyéb berend k (pl.: hirkozié Mlozatok es azok épitményei, adétornyok) elhe-
ésére és alkal a, llletve tilalmara vonatkozé képi ko iményt tartaimazhat. To-

vabba a telepulésfejlesztési k pciordl, az integralt telepulé ‘," ési stratégiarol és a telepulés-
rend i @5zk0z0kI0, int egyes telepulésrendezé at intézményekrol sz616 314/2012.
(XI 8) Korm, delet (a t bi ). Korm. Rendel )ZSIG §a) pontja kimondja, hogy a telepu-
lésképi rendeletben a telepulésképi szempontok figyelembevételével meg kell hatarozni a teljes tele-
pulés ellatasat bi 0 felszini giaellatasi és elek hirkozlési sajatos épitmények, mutar-
gyak elhelyezésére elsosorban alkal ter Tovabba a Korm. R let 23/H. § (1) bekezdé-
se kimondja, hogy a telepulésképi rendeletben a telepulés arculati kézikonyv alapjan kertinek megha-
tarozasra az egyéb miszaki b d kre vonatkoz6, azok egységes elvek szerinti rendezett és
oum;kus kmlakittsat illetve igényes fenntartasat biztositd telepulésképi kovetelmények, mig a (2)

pjan egyéb miszaki berend k vonatkozasaban a telepuléskeépi kovetelmény a ma-
szaki berendezések legnagyobb méretére, anyaghasznalatara, elhelyezésének modjara, alkalmazasa-

ra és elhelyezésével érintett teruleti tilaimara hatarozhaté meg
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MAGYAR EPITESZEK VESZPREM MEGYEI KAMARAJA

Balatonhenye Kézség Onkorminy Tktat6szam: 16-143/2017.
Kovics Csaba Kiroly polgirmester tir Ugyintézé: Molnar Marta

8275 Balatonhenye, Kossuth u. 54. sz.

Tisztelt Polgirmester Utl

A telepulésitk kozigazgatisi terilletére vonatkozéan elkészitett és k anknak véleményezésre az
erre szolgal6 elektronikus felilleten rendelkezésre ill Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK)
anyagat attekintettik, és azt a vonatkozo, a telepilésfejlesztési koncepciérol, az integrilt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a  telepllésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményektdl sz6l6 314/2012. Korminy rendelet (R) 43/A. § (6)
alapjin

Az arculati kézikonyv tervezetével kapesolatos szakmai véleményiink részletesebben a csatolt
éleményezési adatlapon talilhaté meg.

A véleményezé kozé hatiskériinket a (R) 43/A. § (6) és a 17/2017. (06.02) sz. MEK
elnékségi hatirozat egyittesen alapozta meg.

Veszprém, 2017.12.19.

o

A Magyar Epitészek Veszprém
Megyei Kamarijinak alelnéke

Kapjik:
Balatonhenye Kézség Onkorminyzata egyeztetd feliileten
Irattar
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TAK VELEMENYEZESI ADATLAP

Telepiilésnév: Balatonhenye kozség Féépitész: Szabé Zoltin

Megye: Veszprém Készits: Molnar Attila, Mezey Andris
Telepiilés 1élekszam: 130 £6 (KSH-2015.) Véleményezd: Fiilop Borbila

TAK oldalszam: 35

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. 12. mell. szerinti Megjegyzés:

tartalmi kévetelményeknek valé megfelelés (X v. O ):

1. Bevezetd [X] megfeleld

2. A telepiilés altalanos bemutatasa x| megfeleld

3. Orokségiink IX| megfeleld

4. Lehatarolas, telepiiléskarakter bemutatisa IX| megfeleld kis atdolgozassal

5. Fipitészeti Gtmutaté, dbraanyag IX]| megfelel6 kis dtdolgozdssal

6. J6 példak - épiiletek, részletek, keritések, stb. IX | megfeleld

7. J6 példak - sajitos épitményfajtik X | megfelels kis dtdolgozdssal

8. Beépitési vazlatok 170 | nem talilhat, de nem kételez6 tartalom

Kozérthetséggel kapcsolatos szakmai vélemény:

Igényesen kidolgozott anyag, nyelvezete nagyrészt megfeleld, a gondolatok Ggy vannak
megfogalmazva, hogy a lakossig szimira érthetéek legyenek.

Rengeteg szép, szemléletes foto szerepel a kézikonyvben, melyek felkeltik az érdeklédést, az oldalak
szépen szerkesztettek.

Kiemelend6 az anyagban, hogy a fényképek egy rovid leirassal tirsitva jelennck meg, ezaltal sokkal
kévethetSbb, atlithatobb, és kozérthetbb a kézikonyv.

Telepiilés bemutatdsaval kapcsolatos szakmai vélemény:

A bevezetés j0l megfogalmazott ajanlas, kozérthetden rogziti a TAK készitésének céljat, lényegét. Az
anyag probilja megismertetni az  olvaséval igen roviden a telepiilés torténetét, foldrajzi
elhelyezkedését, a telepiilésszerkezet fejlédését, alakulasat és a kozség mostani életét.

Az épitett értékek bemutatisa részletes, megfelels, egyértelmien beazonosithatd fotok mellett
ismerteti azokat néhany mondatban.

A térképi abra, amelyen a védett épiileteket, épitményeket helyezi el, tdl halviny, nem elég szemléletes.
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Teriiletlehatarolassal kapcsolatos szakmai vélemény:

Az eltérd karakter( teleptilésrészek térképi és szoveges lehatirolisa megfeleld, részletes. A telepiilés-
karakterek bemutatisandl figyclembe vette a kézikonyv a kialakult beépitéscket, az épiiletek formajat,
valamint haszndlatuk jellegét. Kissé zavart okoz, hogy a fejezet cimében négy eltéré karakterd teriilet
szerepel, majd 6 kalonbozé teriiletet hatarol le, ezt javasolt pontositani. A lehatirolt tertletek a
késvetkezok: Ofalu, Pet6fi utca kelet-nyugati szakasza menti telkek, Gazdasagi tertletek, Temetd,
Kiskert dvezet, Egyéb kiltertilet.

Az anyagnak mindenképpen elénye, hogy foglalkozik a kiltertlet lehatirolasaval is, ezzel lehetGséget
biztositva, hogy erre a teriiletrészre is meghatirozhatoak legyenck a telepiilésképi kvetelmények.

Epitészeti ajanlassal kapcsolatos szakmai vélemény:

Sokrétden ad ajanlisokat, jol kidolgozott, megfeleléen részletezett munkarész.

Az ¢épitészeti ajanlds  soran, t6bb helyen meghatirozza a  legnagyobb  épiletmagassigot,
gerincmagassigot. Ezzel kapesolatban tijékoztatom, hogy javaslatot adhat rd, viszont nem kérheti
szamon azok betartasat.

Az, hogy a helyi védelemmel ellitott épiiletek bontisanil mit javasol a telepiilésképi rendeletben, a
TAK-ban felesleges rogziteni, javasolt t6rdlni, elegendd a TAK-ra épiilé rendeletben megfogalmazni
azt,

Jo példak bemutatasaval kapcsolatos szakmai vélemény:

A ,,J6 példik bemutatisa” cimi fejezetek szintén jol kidolgozottak, szemléletesek.

A dokumentici6 tartalmaz ajanlisokat reklimhordozokra, egyéb miszaki berendezésekre, azonban
sajatos épitményfajtikra nem. Javaslom, hogy keriilienck be j6 példak sajatos épitményfajtira és még
tobb példa egyéb miszaki berendezésre pl: buszvird, parabola antenna, napkollektor, szélkerék,
légkondiciondld, stb. elhelyezésének vonatkozasaban is.

Egyéb szakmai vélemény:

Osszességében igényesen és jol kidolgozott anyag. A tervezet a szakmai kritériumoknak alapvetéen
megfelel, a jogszabaly dltal elGirt tartalmi kévetelmények teljestlnek.

A kézikonyv tobbnyire arra torekszik, hogy a telepiilés lakéinak, az épitkezoknek, illetve az
érdekl6déknek megadja a kezdeti segitséget a telepulés épitészeti drokségét és a modern kor igényeit
dsszehangol6 szemlélet kialakitisihoz.

Az anyag tartalmara vonatkozoan javaslom azt kiegésziteni még tobb jo példa bemutatisival egyéb
miiszaki berendezésekre, sajatos épitményfajtikra vonatkozéan, hogy a kiilonbézé karakterd
tertileteken torténé épitések soran még t6bb segitséget kapjanak az épittetdk.

A kézikonyv , Képjegyzeék™ és ,Mellékletek” c. fejezeter feltehetden tévedésbdl hidnyosak,
kiegészitendbek, vagy igény szerint torlendGek.

Felhivom a figyelmet, hogy szimos helyen talilhaté eliris az anyagban, ezért javaslom ilyen
szempontbodl is megvizsgdlni azt.
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