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II. 1. Az ingatian ismertetése és érték meghatirozas 5/2 hrsz

- ingatlankérnyezet, ingatlanpiaci szempontok szerint, eladhatosag
- az ingatlan adatai

(Osszehasonlitd értékbecslés
IL 2. Az ingatlan ismertetése és érték meghatarozas 603 hrsz

- ingatlankérnyezet, ingatlanpiaci szempontok szerint, eladhatosag
- az ingatlan adatai
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- értékének meghatarozasival, adis-vételi arajnlat megtétele céljabol.
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‘ I/1. Feladat meghatirozss

| Tisztelt Balatonhenye Kozség Onkormanyzata !

' T. Cim képviseletében Kovics Csaba Polgarmester megbizta Irodankat, a Balatonhenye A
' Balatonhenye Kossuth u 39 Sz. 5/2 hrsz udvar, gazd.ép. és 603 hrsz rét megnevezési
" ingatlanok tulajdonanak jelen (szemlekori) allapotok &s piaci viszonyok kozgtti forgalmi

Az iigyben valo eljarasra Ujhelyi Antal felsdszintii ingatlanforgalmi értékbecslst rendeltilk

| ki (Hat6s.Nj.1/369)

172. Szakérté nyilatkozata, korlitozé feltételek

- Szakértd nyilatkozza, hogy a piaci érték meghatarozasa soran a vonatkozd 32/2000.
szamu (VIIL 29.) PM. rendelette] modositott 25/1997. szimn (VILL. 1.) PM. rendeletben
foglalt értékelési modszert alkaimazza.

szemle megallapitasai alapjan rogzitette.
- Szakért$ kijelenti, hogy a szakértsi vélemény tekintetében titoktart4si kotelezettséget
villal, egyben kikoti, hogy a szakvélemény egészét vagy részeit irasbeli beleegyezése

hasznalhatja, kivéve a megbizasi célnak megfelel6 felhasznalast

- Szakérs nyilatkozza, hogy a megbizasi dij a megallapitott értékkel osszefliggésben nincs,
az értékelt ingatlant érintéen érdekeltsége nem 4l fenn,

- Szakértd kijelenti, hogy Megbizé irdnyaban elfogultsagi ok nem 4l fenn, az értékbecslést
az altalanos kovetelmények alapjan partatianul végzi el, az EVS-2003-2012
normativak figyelembe vétele mellett

- Eljaro szakértd megallapitja, hogy a jeleniegi piaci korilmények mar nem terheltek
gazdasagi valsaghatasokkal » ugyanakkor a helyi piac meég kinalati jelleghi, meérsekelt
kereslet jellemzd, elviekben a CSOK egy keresletorientalt allapotban mar az értékek
ndvekedéséhez is vezethet, de éltalaban véve is kalkullni lehet majd az értékek
valtozsaival,- azonban a rendkiviil csekély uigyletszam miatt a piaci viszonyok valtozasai
még nem mérhetdk bizonyosan, emiatt az érték felilvizsgalatat legalabb évente elvégezni

-
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- Az értékelés soran feltételezem az ingatlan forgalomképességét és HESZ hijan az OTEK
rendelkezéseit veszem alapul a beépithetéséget illetéen. Nyilatkozom, hogy a jovébeni
HESZ rendelkezéseket jogilag nem tudom alkalmazni és figyelembe venni.

I/3. Hasznalt fogalmak
1/3/1. Piaci érték fogalma:

A piaci érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontirgyban valo érdekeltség
Emeltanyosan maganjogi szerzodés keretében és az értékelés iddpontjaban varhatéan eladhato,
feltételezve a kivetkezoket:
-~ az eladod hajlando az eladasra;
- az adasvételi targyalasok lebonyolitisahoz. figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci
helyzetét, ésszeril hosszisagh idotartam all rendelkezésre;
| — atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik;
|- a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kelld nyilvanossaggal torténik;
|~ specidlis érdekeltségil vevo kiilén ajaniatra nem keriil figyelembevételre.

‘ I/4. Altaldnos ingatlanpiaci alapvetés

. Barmely ingatlan forgalmi értékének alakulasa az ingatlan és a miszaki tényezdinek allagan
tul az alabbi legjeliemzébb tényezok fiiggvényei:
- a telepiilés jellege, ahol az ingatlan fekszik
- a telepuilésen belili elhelyezkedése
- a kozmiivesitettség foka
- a rendeltetés és ennek megfelelé hasznalhatosag
- a megkozelithetOség
- a ingatlanpiaci értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok
- az ingatlant terheld esetleges terhek.

* L/S. Helyszini szemle
; -
@ Targyingatiannal 2017. 03 20-an 11.00 6ra kor tartottam helyszini szemlét, ahol megtortént az

' ingatlan beazonositasa, értékalakito tulajdonsagainak feltarasa, fényképfelvéielek készitése. A
- helyszini szemlén az ingatlant a hivatal munkatarsa Vadasz Miklés mutatta be |




L]

-

1/6. Régio, megye, Telepiilésismertetés, ingatlanpiaci szempontok szerint, elérejelzés

I/6. Régid, Megye, Telepiilésismertetés. in :
(Statisztikai régio) !
Kézép-Dunantil Régi6

Kézpont: Székesfehérvar

Megyék: Fejér, Komdrom-Esztergom, Veszprém
Teriilet: 11 237 km?

Legmagasabb pont  Pilis, 756 m

Teljes népesség: 110313215

Népsiiriiség: 98 f&/km’

A Kézép-Dundntil Régi6 vagy

~Kirdlyi régi6” a hét magyarorszagi statisztikai régio egyike.

Harom megye, Komirom-Esztergom, Fejér,

Veszprém, valamint 26 kistérség alkotja.

Kozpontja Székesfehérvar. Az orszag harmadik legfejlettebb régiéja. A Dunatol a Balaton-
Felvidékig terjedd teriilet, Magyarorszag kicsiben. Végightzédik rajta a Dunantili
| kozéphegység, északi és keleti oldalon a 130 km Duna szakasz hatarolja. A hegyek, a mezék,

az erdSk, és a vizek békéje talalkozik itt a torténelmj varosok,- Székesfehérvar, Veszprém,

‘Koméarom — nyiizsgésével, kulturalis latnivaléival és gazdag programkinalatiaval. A mar a
ikirélyok és kiralynék altal is kedvelt régid akkor, és bizonyos értelemben, napjainkban is

iﬁ‘)ldrajzi_, politikai, gazdasigi, kozlekedési és kulturilis szempontokbdl Magyarorszag
jlcgmeghatérozébb teriiletének szamitott. A nagyvarosok Dunatjvaros, Székesfehérvar,
jTatabénya €s Veszprém fejlettsége és fejlédése sok ember szamara kinal munkalehet8séget és
'magas €letszinvonalat. Szintén a régi6ban talilhato a Budapestt6l alig 40 kilométerre esé
| Velencei-to, amelynek tajképi szépsége a Balatonéval vetekszik. A Bakony, a Vértes és a
EGcrecse hegység az erdégazdasagnak és az idegenforgalomnak ad lehetdséget. Fejér megye

fdéli részén pedig mez6gazdasagi miivelésre kivaléan alkalmas siksag talalhat6. A Mez5f5ld

!és a Kisalfold keleti része az orszag kiemelkedd gabonatermeld vidékei.

A régid
\soksziniisége, szépsége, killonleges harméniaja, természeti kincsei az ember szj
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6sidoktd] biztatd. A régidhoz tartozik a Balaton szinte teljes északi partvonala, eurdpai hirt

udiilldhelyekkel, a tora nézé szOl6hegyekkel, és a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal.

A statisztikai régié, nem esik egybe az ingatlanpiaci régiéval, jelen esetben az ingatlanok
illapota és kirnyezete miatt, a kozvetlen piaci régiét Veszprém, Fejér, Somogy megyére
vonatkoztatom azzal, hogy a gazdasagi kapcsolatok tivolabbi teriiletekre is kihatnak.
Alapvetéen a helyi viszonyok dominilnak a piaci dllapotok mérlegelésében,

VESZPREM MEGYE

Veszprém megye teriilete 4493 négyzetkilométer, lakoinak szama kozel 370 ezer 5. A 217
telepulés koziil jelenleg 14 varosi ranggal bir, a megyeszékhely Veszprém. A telepiilések egy
része, mintegy 30 kozség lélekszama nem éri el a 200-t. Az orszagos kozutak hossza 1717
km, melybdl autépalya, illetve fout 343 km. A megye teriiletének nagyobb részét a
vadregényes Bakony-hegység foglalja el, északon a Kisalfold termékeny siksaganak széle
| hatarolja, délrél a Balaton északi partja, nyugati részén pedig a Balaton-felvidék és a

}
1

i Keszthelyi-hegység tlelésében a Tapolcai-medence. A megye gazdasagi életében kiemelkedd

szerepe van az iparnak, amely véltozatos képet mutat: az élelmiszeripartdl a gépiparon 4t a
l vegyiparig szinte valamennyi agazat képviselteti magat. Az asvanykincsek gazdagsaga révén
| tobb agazat is az orszag legnagyobb alapanyag szolgaltatdja. A mezbgazdasdg szaméra a
| talajviszonyok a megye nagy részén kedvezdtlenek, szdlé és borkultirdja azonban —

F torténelmi borvidékei révén — igen jelentds, mig élelmiszeriparaban his és tejagaza

5&‘%6@1 =

| kiemetkedd. Veszprém megye exportjinak legjellemz6bb agazata a feldolgozoipar £
: n

|




a vegyipar, a kohaszat és a fémfeldolgozas, valamint a gépipar. A megye tradicionalis
exportcikkel a nemzetkozi hirli herendi porcelan, az ajkai dlomkristily, a papai sonka, az
aluminiumipar1 termékek, mitragyak és novényvédé-szerek, autovillamossagi cikkek,
mezdgazdasagi gépek, butoripari, erdésze{i termeékek, épitdanyagok, haztartasi villamossagi
gépek. A | lathatatlan export”, az idegenforgalom elsdsorban a Balatonnak kdszénhet6en igen
élénk, ez a térség Budapest utin az orszig leglatogatottabb vidéke. A t6 vizminbsége
kifogastalan, igy Kozép-Eurdpa legnagyobb tava a csaladi iidiliés paradicsomava valhat. A

kereskedelmi szallashelyek kozel 450 ezer vendéget fogadnak évente. A befektetni
szandékozo kiilfoldiek szamara a megye adottsagai — az elényos foldrajzi elhelyezkedés, a jol
képzett, kvalifikalt munkaer6, a hazai viszonylatban fejlett infrastruktara, a helyi
adokedvezmények, a munkahelyteremtd és foglalkoztatas-bovitd tdmogatasok, a beruhazas-
fejlesztd preferenciak — kedvezd lehetdségeket biztositanak. A kiilfoldi cégalapitok kozott a
multinacionalis ~ vilagcégek  mellett a  kisvallalkozidsok is  megtalalhatok.
A munkanélkiliségi rita az orszagos atlagnal alacsonyabb, nagymértékben befolyasolja a
Balaton-parti szezonalis foglalkoztatas. Sokat fejlodott a kdzmiihaldzat is: a megye Osszes
telepiilése rendelkezik koziizemi vizhalozattal, vezetékes gazzal, kiépitett csatornahalézattal,
szinvonalinak mindsithetd. Tobb felsGoktatasi intézmény székhelye taldlhatd a megyében és
vannak kihelyezett tagozatok is. Kiemelked6 intézmény a Veszprémi Egyetem. Az
egészségiigy intézményrendszerében meghatirozo szerepet tolt be a megyei kérhiz, amit a

kdzelmuitban bovitettek nagy beruhazas keretében.

Az ingatlan piaci statuszat a helyi piaci viszonyokhoz mérten vizsgalom.

Balatonhenye Telepiilés:

Balatonhenye

| Ors24g == Magyarorszag

Régié K&zép-Dunantul i

Lo =
+36-88-427-828
Adodszam:

“‘@, 23145195-1-19 7,




Megye Veszprém

Jaras Tapolcai
Jogallas kézség N

Polgarmester Kovacs Csaba Karoly!"
Iranyitészim 8275

Korzethivészam 87

3

=¥

Teljes népesség 119 f§ (2014, jan. 1) -

Népsiriiség 9,63 fé/km?

Teriliet 11,73 km?

Idéz6na CET, UTC+1

A Balatontol mindossze 12 kilométerre, a Henyei-hegy keleti labanal fekvé kis telepulés.
|Délrd] Kéveskal, nyugatrol Monostorapati, északrol Kapolcs és

délkeletr6l Monoszl hatarolja. Csak koziton érhetd el a telepiilés, a Balaton felél a 71-es
féuton K&vagoorson és Koveskalon at.

A telepiilés valdjaban egy szép természeti kornyezetben talalhaté kiskozség, Onalld
onkormanyzattal, a kdzigazgatasi ligyeket az Onkormanyzati Kozos Hivatal intézi
Kovagoorson. A telepiilés ellatottsaga alapfoki, a lakossag kis létszamu és zomében iddsebb
korosztalyll, munkalehetéség érdemben alig van. A teleptilésen alapfoku egészségiigyi atts
mikodik. :
Jellemzd a kornyezeti mezd és erdégazdalkodas, a munkahelyeket a kdrnyezd nag

telepiilések adjak. ﬂf/




A kozség potencialis fejlédési terilete az idildkozséggé vald fejlesztés, a kérmyezeti

omborzati tényezok és a Balaton viszonylagos kozelsége miatt. Ez a folyamat hosszabb
dejil fejlesztést tesz sziikségessé.

elenleg az ingatlanpiac nem tekinthetd leallf allapotinak, néhany ingatlan gazdat cserélt,
iszont arszintje harmonikusan illeszkedik a telepiilés egyediségéhez, valamint

inalati jellegii. Informacidim szerint a telepiilésen 2016 -2017 évben 1ényegi iigyletszam
arapodas nem volt.

A hivatkozisok forrisa: Balatonhenye, Wikipedia,
ttp://hu.wikipedia.org/wiki/Balatonhenye)

Balatonhenye telepiilés térképe
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[L Az ingatlanok ismertetése

/1. Ingatlankérnyezet, ingatlan természetbeni leirdsa:

5/2 hrsz.

Az értckelt ingatlan, a telepulés kozpontjahoz kozel helyezkedik el, Balatonhenye Kossuth u
9.5z

sz: 5/2
ivett gazdasagi épiilet és udvar
elek terilete: 318 m2
ulajdonos: Balatonhenye Kozség Onkormanyzata
Jogi jelleg: Kali medence T4jvédelmi kérzet, Balaton felvidéki Nemzeti Park.

ingatlan a telepiilés kozpontjahoz kozel, a Kossuth u 39.sz. alatti lakoingatlan mogotti
erileten helyezkedik el, két 6nallé ingatlan kozé ékelédve. Onallé megkozelitési lehetdsége
pincsen, a helyben laké ingatlanszomszédok az ingatlant nagyon hosszi ideje hasznaljak,
ind megkozelitésre, mind pedig az épiileteket funkcio szerint, bar ez utébbi miiszaki
llapota miatt erésen korlatozott a funkcidjaban.

{ajolasa K-Ny, alakzata szabalyos.

WZ OTEK szerint nem beépithetd teniletrél van szé, mely valdjaban udvar céljat szolgalija.
eritett , drotfonatos keritéssel, ké és drétfonatos miiszaki kivitelben,

ozmiivesithetd az utcaban 1évé kézmiivekkel, ennek értelme azonban jelen funkcidk és
liszaki allapotok miatt nincsen.

épiiletek két funkciot hordoznak, egyrészt udvari WC, tégla falazattal és cserép fedéssel,
etd cserét igényld allapottal, valamint egy 61, ké falazattal, cserép fedéssel, teljes felnjitasi
‘Jgeny, tetdesere igény mellett, beliil foldes aljzattal.

ingatlan kiils6 piaci szereplé részére szinte értékesithetetlen, jelen szituacidéban csak a
omszédos tulajdonos szamara jelent kozlekedési és telek kiegészitési funkciot.
épiilet kul — mérete 16.25 m2, mivel azonban funkcién kiviil allnak.

ingatlan tehat egyedi és specidlis, korlitozott piacképességii forgalmi vj
kbz6tt van, nem beépithets, on4allé at megkdzelithetéség nélkiili jelleggel, u
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‘r
t-('isen amortizalt felépitményekkel. Telek kiegészitési funkcié azonban pozitiv érték
Hakit6 tényezé.

Flrtékmeghatirozsis (5/2 hrsz)

|Alkalmazott médszerek
iljaro szakérté targyingatlan piaci értékét egy modszerrel hatarozza meg, mely Gsszehasonlito
datokon alapul6 értékbecslés modszerével.

rtékbecslés sszehasonlité adatok alapjan , fajlagos alapar és korrekciés szamitisok

hz Osszehasonlité adatok forrasait konkrét adas-vételi szerzodésekbdl meritettem sajat
atillomanybol szarmazik. Az eljaras soran kinalati adatbézist is atvizsgaltam, melynek

atait csatolom a szakért6i véleményhez, valamint adatot szereztem be a Kévagdorst Kozos
ivatal adotigyi munkatarastol (4.sz. adat).

yilatkozom, hogy a bizonyité adatokat, beazonositdsra nem alkalmas mddon kell
526Indm, személyiségi jogok védelmére tekintettel.

Pirosagi végzés alapjin a beazonosithatésdgot biztositom.

sszehasonlité adatok:

alatonhenye:

[Pelepiilés Telek ter. | Epiilet Eladasi ar Fajlagos ar Jellemzés
(m?) at.(m2) | (Ft/nettd) (Ft/m?)
Jalatonhenye, | 5423 kinilati ar: 3687 €pitési telek
anoramas része 20M.Ft.  |kinalati (kinalati adat)
016. Kinalat jelleg miatt
( -20%)=
2.950.-
alatonhenye 12147 3M. 246 majorteriilet
$0-es  hrsz-ok
{oziil 2016 .
palatonhenye 3322 400.000.- |120 beépitetlen teriilet
016 30-as hrsz-
k koziil
014. belteriilet | 985 500.000.- 1016 beépitetlen,
- (1/2)része beépithetd teriilet
(K6z6s Hivatal
adéiigyi adat , Nagy
Eszter)

\ 2-3-es sorszimi ingatlan adatot a piaci érték meghatirozisa sorin figyelmen
Jagyom, mivel dllapota, fajtija nagyon nagy kiilonbséget mutat, és targyingat!

jem hasonlithaté. Az érték megallapitast az 1-es és 4-es sz. adatokra épitem. [T.$ Tel.: 2
+36-88-427-828
) Addszam:
%, 23145195-1-19 &
> v’) .
%, @ >
I/éSZ rém,‘é’e{x
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Az 1 es, és -4 sz. adat atlagértéke 1983.Ft/m2

-

Ertékkorrekeié az adatingatlanokhoz viszonyitva:

Figyelembe vehetd fajlagos ar Korrekcié
Megnevezés | 1.983 Ft/m2 az  értékelt ingatlan {-X+) Teljes korrekeio
alapteriilete 318 m2 dsszesen
Nem
_ beépithetd, Gondozatlansag, Kozmivesitési
'Korrekcié | 6nallé utja | (-15%) . (-75%)
: ) nincs igény, (-10%)
(-50%
Telek
kiegészitd Meéretkiilonbség, (-20%)
Komrekcip |funkeidra, | l-es adat, Epiletek .
) valo6i ' 1d"otavlat'1  30%) (+55%)
alkalmassag, |kiillonbség 4-es
(+15%) adat (+10%)

forrigdlt fajlagos alapir: 1.983 x 0.8 = 1586 Ft/m?2

Piaci érték meghatarozasa:

- Korrigalt fajlagos alapar: 1586.Ft/m2
iaci érték: 1.586 Ft/m2 x 318 m2 = 504.348.Ft, kerekitve: 504.400.Ft.
Azaz: Otszdznégyezer-Négyszaz. Ft.

. Ingatiankdrnyezet, ingatian természetbeni leirdsa:

603 hrsz.

é, 1578 m2, 1.97 AK.

bogi jelleg: Balatonfelvidéki Nemzeti Park
ulajdonos: Balatonhenye Kozség Onkormanyzata
eher bejegyzés nincsen,

S,
@;@*’
i Tel.:

€ 6-88-427.82

ingatlan az un. Fekete hegy also domborulataban helyezkedik el, a Balatonhenyg
vezeté mikit felett E-i iranyban. Téjolasa E-D, megkozelithet folditon. Enyhe E-i
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elkedésii terilet, egyenetlen terepadottsagok, Szabalytalan (hiromsz6g) telekalakzat,
Hlemzi, elhanyagoltsag és bokrokkal és egyéb novényzettel, gyeppel bendtt miveletien
frilet. Az ingatlan hasonl6 jellegii kiilteriileti ingatlanok veszik kériil.

rtékesithetd.

Krtékmeghatdrozis (603 hrsz)

alajadottsaga a kornyezeti ingatlanokéhoz hasonl6an kététt, milvelésre alkalmas,
Fanykorona értéke viszonylag kicsi. Fagyzugos vagy er6zios tényezot nem észieltem,
brnyezeti szennyezést szintén nem. Kilatasa a szemkozti hegyekre van, a Balaton nem
jtszik, a halastd és boraszat épulete viszont lathato.
£SZ rendelékezések hijan az OTEK rendelkezést alkalmazva nem beépithetd az ingatlan.
[illany kozmiivel ellathatd, melynek koltségeivel szamolni kell.
orméja miatt telek kiegészitési funkcio latszik a legoptimalisabbnak, viszont énalldan is

jar6 szakértd targyingatlan piaci értékét egy modszerrel hatarozza meg, mely Osszehasonlito
atokon alapulé értékbecslés modszerével.

rtékbecslés dsszehasonlité adatok alapjdn , fajlagos alapdr és korrekcios szamitdsok

\z $sszehasonlitd adatok forrasait konkrét adis-vételi szerzddésekbdl meritettem sajat
datallomanybol szarmazik.
(yilatkozom, hogy a bizonyité adatokat, beazonositasra nem alkalmas médon kell
z6Iném, személyiségi jogok védelmére tekintettel,
Pirosdgi végzés alapjin a beazonosithatdsiagot biztositom,

szehasonlité adatok:
alatonhenye:

{Telepiilés Telek ter. | Epiilet Eladasi ar Fajlagos ar Jellemzés
(m?) at(m2) | (Ft/nettd) (Ft/m?) '
Jalatonhenye, 436 150.000 340 miivelésbdl kivont

$00-as  hrszok
ozil, 2016
alatonhenye 1737 805.600 460 miuvelésbdl kivont
00-es  hrsz-ok
foziil 2016

alatonhenye 419 194.400.- {460 ‘mivelésbol kivont

_!})16 600-as

Yrsz-ok koziil
palatonhenye 2139 500.000.- 230 Miivelésbél kivont
$016. 600-as

Yrsz-ok koziil,

‘_')
&, O >
04(/ [/éSZ rém,\&@

A fenti ingatlanok kozill 6sszehasonlitisul az 1 es és 4 sz adatot hasznalom, az
zonosithatosag okan, melyek atlagértéke: 285 Ft/m2

Ados7am
5, 23145195-1-19 &
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ttékkorrekeié az adatingatlanokhoz viszonyitva (603 hrsz):

iegneveze’s

Figyelembe vehetd fajlagos ar
285 Ft/m2 az értékelt ingatlan alapteriilete

1578 m2

Korrekcid
-)(+)

dsszesen

Teljes korrekcio

{
i
Korrekcié

)

Meéret
kiilonbség,
gyenge AK,,
nem
beépithetd
(-25%)

Gondozatlansag,

szabalytalan
alakzat
(-25%)

Koézmiivesitési
igény, (-10%)

(-60%)

'&onekci(’)
&)

Telek
kiegészitd
funkcidra,
valoi
alkalmassag,
(+30%)

(+30%)

(-30%)

forrigilt fajlagos alapar: 285 Ft/m2 x 0.7= 199.5.Ft/m2

[+

V. NYILATKOZAT:

*_aci érték: 199.5-Ft/m2 x 1578 m2 = 314.811.Ft. kerekitve 315.000.Ft.
faz Hiromszaztizendtezer.Ft.
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Hjaré szakérté az értékelt ingatlanok jelenlegi allapotok és értékviszonyok kozitt
eglévo (szemlekori) piaci értékét .-

:‘fenti szamitdsok szerint: az 5/2 hrsz esetében: 504.400.Ft-ban,

603 hrsz-ii ingatlan esetében: 315.000.Ft-ban hatirozza meg.

_ Lc'ibeli hatdlya 90 nap, az értékelés fordulonapja: 2017. 03.20.-a.
7 itt meghatarozott érték természetesen hordoz magaban, a bizonytalan piaci allapotok miatt
/- 15%) os realis értékszorodast, az itt kimunkalt érték kodzéparként kezelendd.

FAkért(") nyilatkozik, hogy a meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz, az értékbecslés

gyanakkor ezt is szilkséges rogziteni, hogy egy konkrét iigyleti aktus alkalmaval,
soran alakul a konkrét vétel ar, az egymasnak biztositott jogok, elényék, vagy
ppen kotelezettségek fliggvényében (konkrét helyzetben). Az itt meghatarozott érték
‘a piaci érték fogalmabol adodoan és azzal egyezden, a valdsziniisitett és atlagos
perzOdési korilményekre épitett és kimunkalt érték. Vevéi kiilonajanlat, specialis
rdekeltség  valamint er6folényes vagy kényszer értékesitési piaci szituacid az itt
peghatarozott érték-szituaciobdl kizart.

Veszprém, 2017. 03.20.

- Adészam: értékNecslo,
‘ [ 23145195-1-19 & irodavezetd
1 D). @ o Hatoshgi Nj.szam: 1369
: C‘Szré-ma‘é"a - .
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fellemz6 Fényképfelvételek , Balatonhenye, 5/2, valamint 603 hrsz. és kornyezetérdl

S_tc')k: 603 hrsz. és kornyezet

Tel..
36-88-427-8>

Adébszdm:
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