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BALATONHENYE TELEPULESFEJLESZTESI TERV

1. A TELEPULESFEJLESZTESI TERV

Balatonhenye tervszerl, fenntarthatd, valamint gazdasdgos fejlesztése és (izemeltetése
érdekében, a telepiilés teljes teriletére kiterjedd, a kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi
adottsagokra alapozott, a 2021. évi XXXIX. torvényben meghatdrozottak szerinti
teleplilésfejlesztési terv késziil.

Ez a teleplilésfejlesztési terv a teriileti adottsagok és 6sszefliggések figyelembevételével révid-
, kozép- és hosszutdvra rendszerbe foglalja a telepilésfejlesztési célokat. Tartalmazza
Balatonhenye jov6képét, a jovokép megvaldsitasa érdekében sziikséges fejlesztési célokat,
feladatokat, fejlesztési akcidteriileteket. A telepilésfejlesztési terv ezen tul javaslatot tesz a
fejlesztési terliletek hasznositasanak jellegére, mddjara az egyes teriletek meghatdrozasaval
egyutt.

A jov6kép feladata egyértelmlien és integraltan bemutatni a telepulésfejlesztési célok
megvalodsitasat kovetben létrejové jovBbeni allapotot, amely érdekében a telepiilésfejlesztési
terv készl.

A jov6kép — amely tulajdonképp a hosszu tavon elérni kivant allapot — tartalmazza a f6bb
telepulésfejlesztési elveket, az ezeken alapulé tavlati fejlesztési szandékokat, a kérnyezet és a
tdrsadalom min&ségének javitasa céljabdl javasolt intézkedéseket.

A fejlesztési terv stratégiai fejezete hatarozza meg a jovGkép megvaldsuldsa érdekében
sziikséges rovid-, kozép- és hosszu tavu fejlesztési célokat, azok Osszefliggéseit, valamint a
célokhoz tartozé fejlesztési, beavatkozasi teriileteket és az épitett és természeti orokség
védelmének kdvetelményeit.

A stratégiat kovet6 cselekvési program munkarész tartalmazza a fejlesztési feladatokat, az
Onkormanyzat altal elfogadott tervek és gazdasagi programok alapjan. A fejlesztések pénziigyi
tervét, litemezését az Onkormanyzat adatszolgaltatasa alapjan foglalja &ssze a terv.

A tervezett fejlesztések a fejlesztési tervlapon jelennek meg, amely a teljes kozigazgatasi
terliletre meghatarozza a fejlesztési teriileteket, a  fejlesztések térbeli Osszefliggéseit,
valamint a telepilés mikodéséhez sziikséges infrastruktura elemek térbeli kialakitasat.

2. A JOVOKEP MEGHATAROZASA

A 2020-ban készitett Megalapozo Vizsgalat, a helyzetelemzés és helyzetértékel6 munkarészek
tartalmazzak Balatonhenye gazdasagi, tarsadalmi, infrastrukturalis helyzetét, a telepilésre
jellemz6 folyamatokat. Ezen anyagok alapjan jelen Telepulésfejlesztési Tervben
meghatdrozasra keril Balatonhenye jovGképe és az a célrendszer, ami hosszu tavon
iranymutatasul szolgdl az egész helyi kozosség és a teleplilés dontéshozoi szamara, s amely
alapul szolgélhat kiildnb&z6 palydzatokhoz is. Az Onkormdnyzat Balatonhenye jov6képét az




ott él6k, ott Udiil6k véleményének ismeretében dolgoztatta ki, a jarvany szabta sz(ikebb
kommunikdcios keretek kdzott.

A jov6kép kidolgozasakor figyelembe lettek véve a magasabb rend( tervek, torvények a 2014-
ben elfogadott Orszdgos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcid, a 2020-ban atdolgozott
Balaton kiemelt térség Fejlesztési Program koncepcidja, valamint a Veszprém Varmegyére
vonatkozd 2021-ben késziilt és a 34/2021 (IV.21.) hatarozattal elfogadott fejlesztési és
stratégiai program. Balatonhenye 2020-2024 koOzotti id6szakra készllt gazdasagi
programjaban szerepld fejlesztéseket is tartalmazza a telepulésfejlesztési terv.

A Balaton-térségre késziilt koncepcié — amely 0sszhangban van az Orszagos Fejlesztési és
Terlletfejlesztési Koncepcioval (OFTK), a térség joviképét az alabbi mondatban Osszegezte:
»A Balaton a természetesség és a magas életmindség egysége kdzépeurdpai mintarégidja” kell
legyen.

A fenti jov6kép szerint a Balaton testi, szellemi, tarsadalmi megujulast ad6 térség, amely
kiemelkedé példaja a kornyezet és a tdrsadalom egységének, ahol az itt él6k ugy formaljak a
természetes és épitett kornyezetet, a kozosségeket, a gazdasagot, hogy az biztositja a
fenntarthato életminGséget, jolétet. A négy alappillér: a megujuld képeség, a természetesség,
a fenntarthatésag és az egészség.

A térségi fejlesztési célokat és a falu adottsagait — nyugodt, egészséges lakokornyezet,
emberkdzpontu, vonzd, torténelmi hangulatu telepilési arculat, védett természeti terilet,
harmonikus tajkép stb., - figyelembe éve Balatonhenye jovGképe a kovetkezSképp
fogalmazhaté meg:

Balatonhenye — az értékes tdji kérnyezetben fekvd falu — legyen az a teleplilés, ahol a tdji-
természeti értékek, a sajdtos falukép, az egyedi épitészeti értékek, a falusias hangulat
megdrzésén, a helyi kéz6sség gazdasdgi megerdsédésén alapuld értékdrzo fejlddés kévetkezik
be, és igy fejlédik kulturdlis hagyomdnyait megtarto, otthont add, magas mindségi szinvonalu
lako- és (diilé telepliléssé, a szelid turizmus kdzpontjavd. Kiemelt fontossdgu a hagyomdnyos
vidéki épitett és természeti kbrnyezet és a minéségi turizmus, a minéségi fejlédés dinamikus
egyensulydnak megteremtése.

2.1. A TELEPULESFEJLESZTEST MEGHATAROZO FOBB ELVEK

A f6bb fejlesztési elvek, a Balaton térség 2020-ban felllvizsgalt, mddositott Fejlesztési
program elveinek figyelembevételével keriiletek meghatarozasra. Balatonhenye jelentds
természeti, termelési, kulturalis és épitett orokséggel rendelkezik, amelynek megé6rzése és
fenntarthatd hasznositasa a tovabbi fejlesztések alapja. Az értékekkel torténé gazdalkodas, a
helyiek jélétének novelésével, innovativ mddszerek alkalmazasaval lehetséges.

A telepulésfejlesztési terv kidolgozasakor a leginkabb meghatarozé elvek a kdvetkez6k:




2.1.1. A hagyomanyos tdji-természeti, kulturdlis értékek megdbrzése

A hagyomanyok tisztelete alapelv, az emberi Iét, az adott kdzosség torténelmének, eddigi
életének, gazdalkoddasanak, tajban kifejtett termel6 munkajanak alkotdsanak tiszteletben
tartasat jelenti.

Balatonhenye esetében a hagyomanytisztelet meg kell jelenjen a tajhaszndlatot megérz6
gazdalkodas fejlesztésében, annak kiemelt tdmogatasaban, a meglév6 épitészeti értékek
megGrzésében, feltjitdsdban, az egyes éplletek esetében éppugy, mint a telepiléskép,
telepulésszerkezet esetében, valamint a tajképi, természeti adottsagok tudatos formaldsaban.
Az egylttélés a természettel, a hagyomanyos gazdalkodas magasabb szinvonalon térténd
megujitasat, a taji-természeti adottsagok fokozott védelmét és tudatosabb bemutatasat, a
természetkimélé tajgazddlkodds megvaldsitasat jelenti. Balatonhenyén, a Balaton-felvidék
kozepén a tajban vald lét, a természetben élés, a mez6gazdasagi termelés évszazadokon
keresztil jellemezte az itt él6k életét. Sajnos, ahogy a vizsgdlatban is kiemeltik, a
mez&gazdasagi termelés mdra mar itt elveszitette a jelent6ségét, a hagyomdanyos tdjat
kialakito, formalo gazdalkodds az elmult fél évszazadban erésen visszaesett, és megindult a taj
visszaalakuldsi folyamata. Ma ez a visszatermészetesedés kinalja a lehetGséget a
természetjaras, a szelid turizmus egyéb formainak a fejlesztésére.

A rendszer és tulajdonvaltdas kovetkeztében a falu lakosai csak részben tulajdonosai a
kilteruleti féldeknek, amely oda vezetett, hogy a falu és kiilterllete kozo6tti szerves kapcsolat
meglazult és nem mindenki érzékeli a természetkiméld tdjgazdalkodas fontossagat.
Ugyanakkor Balatonhenye kozigazgatdsi teriilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park és a
Vilagorokség Varomanyos Teriilet része is, és ezért is fontos a HESZ-ben a tajhasznélatot
kiemelten szabalyozni, mégpedig Ugy, hogy a szabdlyozds ne nehezitse az itt gazdalkodo,
termel8k munkajat életét és ugyanakkor segitse a visszatermészetesedés folyamatat, s a szelid
turizmus kibontakozdsat. A fenti okokbdl is javasoljuk Balatonhenye teljes teriletét a
Vilagorokség Varomanyos teriilet 6vezetébe besorolni.

Figyelmet kell forditani az allattartds, a mezGgazdasag fejlesztésére, a hagyomanyos
mesterségek felélesztésére. A Megalapozé Vizsgalat megallapitotta, hogy a kivalé adottsagok
ellenére a sz616- és bortermelés az utolsé 6rait éli Balatonhenyén és bizonytalan az egykor
nagyhird allattenyésztés feltamasztasa is.

Balatonhenye jellegzetes, a Kali-medence népi és nemesi épitészetére jellemzd
éplletallomannyal rendelkezik. A miemlékek mellett, a kuridk, a lakéhazak, préshazak kozott
szamos helyi védelemre érdemes épllet van a telepilésen. A telepiiléskép-védelmi rendeletet
megalapozd TAK kilon ovezetbe sorolta a belterilet épliletekkel jellemezhets részét, és igy
szandékozott megdrizni az egységes teleplilésképet. Az értékek védelmérdl ma a telepiiléskép
védelmérdl sz616 rendelet rendelkezik.

Rendkivili értéke volt Balatonhenyének a jellegzetes Balaton-felvidéki tajkép, a falu el6tt
elhelyezked6 sz6l6hegy latvanya. Most a sz6l6kultura helyett a gylimolcsos, kertes tajjelleg




megGrzését kell megcélozni a tajhaszndlat szabdlyozasaval, a tajtdl idegen latvanyu épiletek
tiltasaval.

2.1.2. Az életmindséqg javitdsa, vonzo kérnyezet kialakitdsa

Balatonhenye a falun atfolyd patakkal, a jellegzetes Balaton-felvidéki, kébdél épilt
lakéhazakkal, a hagyomanyos faluképpel egy egyedi hangulatu telepiilés. A torténelmi értékek
egy teljesen kozmivesitett, széles savu internet elérést is biztositd faluban talalhatok, ahol a
telepllési kornyezet részleteit kell tovabb javitani és vonzébbda tenni, fejleszteni kell a
kozterileti infrastrukturat.

Ezek az épitészeti hagyomanyok a jellegzetes falusias hangulat és a természettel vald
harmadnia jelentik Balatonhenye legnagyobb vonzerejét, ezért azok megtartdsa a teleplilés
szempontjabol létkérdés. Tudatos szabalyozassal el6 kell segiteni a gazdalkodast és az azt
segité épitmények létesitését, a meglév6 értékek megébrzését és meg kell akadalyozni a
torténeti teleplilési arculatot bantdéan megvaltoztaté, a Balaton-felvidék épitészeti
hagyomanyaitél eltér6 jellegli  épitkezéseket. Az Uj éplleteket, fasitasokat,
novénytelepitéseket, jardakat, vizelvezet6 arkokat, egyéb infrastrukturdlis elemeket ugy kell
elhelyezni, hogy azok mintegy lathatatlanul simuljanak bele a meglévé telepilésszerkezetbe,
teleplilésképbe.

Az Ujonnan beépitend§ lakdtelkeken is csak kizarélag hagyomanyos formaju, méretd, a Kali-
medence épitészetével 6sszhangban levd épliletek épithet6k, amint az tobb Kali-medencei, ill.
Balaton-felvidéki telepiilésen immar alapvetd kdvetelmény.

2.1.3. Mequjulds a gazdasdgban, a tarsadalmi kérnyezetben.

Az elmult harom évtizedben megvaldsult a magantulajdont tiltd, szocialista rendszer
felszamolasa. Mint minden radikalis valtozas ez is hordoz fesziiltségeket és a kiilteriilet egy
részének kevésbé gondozott jellege részben a nem végleges tulajdoni dllapotoknak
kdszonhetd. Balatonhenyén, mint a Balaton-felvidéken tobb helyen, a messzirél érkezett
embereknek volt t6kéje és batorsiga vallalkozni. igy sziiletett tobb vendéghaz és épiil egy
nagyméretd kuaria, terjedelmes parkkal a kiityii telepilésrészen.

A megujulasi folyamatot tdmogatni kell, de meg kell vélogatni a fejlesztési szandékokat azért,
hogy a telepulés jellegét erdsitd gazdasagi, turisztikai fejlesztések valdsulhassanak meg.
ElsGsorban a kivalé adottsagu borsz6l6 termdShelyi kataszterbe tartozo kajori teriileteken
lehetne komoly fejlesztést megvaldsitani, s az dllattartd major ujbdéli hasznositasa, egy
allattartd gazdasag létrehozasa is 6sszhangban lenne a kozség adottsagaival, hagyomanyaival.

2.1.4. Fenntarthato fejlesztés

A megismert vélemények alapjan mondhatjuk, hogy a helyiek Balatonhenye kiemelkedé
értékének tartjdk a vonzo taji kornyezetet, a jellegzetes falusias telepiilési arculatot, a csendes,




nyugodt, vidéki kornyezetet. A jov6 szempontjabdl a tobbség egyetért a természeti-taji
kornyezet, a falukép védelmével, a k6zosségi kdzlekedés javitasaval, a gazdasagi, turisztikai
fejlesztésekkel.

Mindezeket is figyelembe véve a fenntarthatdsdgra torekvd természetkiméls tajgazdalkodas,
a visszatermészetesedés, és az adottsagokhoz a vidéki kornyezethez alkalmazkodo gazdasagi,
turisztikai fejlesztés lehetdségei a jov6kép fontos elemeit képezik.

Balatonhenyén ma zommel szallasfér6helyek épllnek, épp ezért sziikséges a turizmus
tartalmat, kinalatat is bdviteni. Balatonhenye a kerékparturizmus, a természetjaras
erGsitésével, tanosvények, tdradtvonalak, lovagld utak létesitésével, feldjitasaval, a fiatalokat
szolgald ,turistahaz” mikodtetésével, a falu kozepén allott, tobbfunkcios kereskedelmi egység
megujulasaval, a Faluhdz ujjaépitésével, a to és kdornyékének dkoturisztikai rehabilitacidjaval,
egészségturizmust szolgdld intézmény létesitésével a Nemzeti Parkkal (pl. Geopark) és a tobbi
Kali-medencei telepiiléssel turisztikai szolgaltatdkkal egyitt szervezett programokkal a szelid
turizmus koézpontjava fejleszthetd a Balaton-felvidéken.

3. STRATEGIA

A Stratégia, a jov6kép megvaldsitasa érdekében tartalmazza a rovid-, kozép- és hosszu tavu
teleplilésfejlesztési célokat, utalva azok Osszefiiggési rendszerére, valamint a terileti és
agazati célokkal valé kapcsolatokra.

Megnevezi a fejlesztési, beavatkozasi teriileteket és kiemeli az épitett és a természeti 6rokség
védelmének kovetelményeit.

3.1. TELEPULESFEJLESZTESI CELOK MEGHATAROZASA

A jovBkép szerint Balatonhenyén, a gazdasag, a min6ség és a szelid turizmus er@sitésén, a taji-
természeti értékek megdvdsan, a sajatos egyedi falukép meglrzésén, a helyi kozosség
megerdsodésén alapuld értékérzé fejlédés kovetkezik be az infrastruktura tovabbi
fejlesztésével, amelynek megvaldsitdsa érdekében a telepilésfejlesztési elvekbdl, négy 6,
Balatonhenye hosszu tavu fejl6dését meghatarozo cél fogalmazhatd meg.

A f6 telepilésfejlesztési célok.

Magas szinvonalu turisztikai és egészségnovel6 funkcidk fejlesztésével, a telepilési funkcid
erg@sitésével az életmindség javitasa

Tajképi, természeti értékek bemutatdsa, megtartasa, turisztikai jelentéségének novelése, a
,Visszatermészetesedési” folyamat tudatos iranyitdsa

A telepllési kornyezet, az 6rokségi értékek, a hagyomanyos épitészeti arculat, a vonzé
telepliléskép meglbrzése, fejlesztése

Mdszaki, infrastrukturdlis, informatikai fejlesztések, a beépitésre szant teriilet szabalyozasaval
osszhangban, kozlekedési kapcsolatok javitasa




3.1.1 Magas szinvonalu turisztikai és egészségnéveld funkciok fejlesztésével, a telepiilési

funkcid erdsitésével az életmindség javitdsa

Balatonhenye adottsagai és az érzékelhet§ folyamatok alapjan kijelolheté szerepkor egy
hagyomanyos, de egyre magasabb min&ségl telepiilési kornyezettel rendelkezd, nyugodt
életvitelt, pihenést nyujté Gdul6falu funkcid. /A Megalapozd Vizsgalat megallapitotta, hogy
Balatonhenye jellegzetes teleplilésképpel rendelkez6, viszonylag kis méret( falusias telepiilés,
ahol az udilés terjedése egyre inkdbb meghatdrozd, a termelés, a gazddlkodas
visszafejl6d6ben van/.

A kivételes érték(i — Vilagorokség Varomanyos teriletbe tartozé — Kali-medence részeként,
amennyire lehetséges a torténelmi identitds erésitésével kell ezt a funkciovaltozast, - a
hagyomanyos gazdalkodé falusi telepilésbél az Gdul6 telepliléssé torténd atalakuldst -
tudomasul venni.

Az épitett, valamint a kulturdlis értékek kiemelt védelme, a Kali-medence egyéb értékeivel
vald azonosulas is igen fontos, ezért meg kell akadalyozni a mai épitett és természeti kornyezet
atalakuldsat és ezért a Vilagorokség Varomanyos teriletet a teljes beépitésre szant teriiletre
ki kell terjeszteni.

Cél kell legyen, hogy a meglévé termelési lehet8ségek — allattartas, sz616-gyliimdlcs termelés
— hasznositdsaval megproébadljuk fenntartani a taj és a vidék alapjellemzGit. A mfiszaki,
infrastrukturdlis és turisztikai fejlesztéseket, a lakoteriilet szabalyozasat pedig ugy kell
megvaldsitani, hogy az ne valtoztassa meg Balatonhenye sajatos hangulatat, és ne okozzon a
telepuilés egyes részein tulhaszndlatot.

Az infrastrukturdnak a kor szinvonaldn torténé kiépitése révén magas minGségli lako- és
udulékornyezetet kell Iétrehozni, amely alkalmas a humanszolgaltatasok, az egészségnoveld,
egészséget meglrz6 funkciodk, a kiilonboz6 turisztikai formak befogadasara, amely altal a
lakossag éltminGsége is egyértelmden javul.

A hagyomanyos tdj, az egyedi falusias kornyezet, a tdji, természeti kulturdlis értékek parosulva
a magas szinvonalu infrastrukturaval, jo lehet&séget biztositanak a nagyobb kéltési hajlamu
vendégeket kiszolgdld minGségi beruhazdsok megvaldsitdsahoz — pl.: egészségturizmus,
gasztroturizmus, természetkozeli (szelid) turizmus- vaddszat, lovaglds, természetjaras,
geoturizmus, horgaszturizmus, kerékparos turizmus stb.

A fejlesztéseket gazdasagilag megalapozottan kell megvaldsitani, az épitményeket pedig a
tajba illesztve, Uj értékeket alkotva kell megépiteni.

A mez8gazdasag fejlesztése nehéz kérdés. A sz6l6kultira a Kali-medencében és kiilondsen
Balatonhenyén, az elmult szaz év alatt jelentdsen visszaesett. A szocializmus idején telepitett
néhany tiz hektar sz4616 kioregedésével pedig gyakorlatilag megsz(int. A volt sz616hegy 90 %-a
tavolabb laké tulajdonosok kezén van, és a kertes-idulé jelleg valt jellemzévé a sz6l6termelés
helyett. Ez a folyamat az egykori sz6l6hegyen a felaprézottsag és a tulajdonosi szandékok
kovetkeztében mar nem fordithatd vissza, de a csaladi méretl néhdny tiz hektar nagysagu
gylimolcs és sz6l6termesztés — megfeleld 6sztonzés és gazdasagossag esetén - a meglévd
idedlis termG&helyekre tekintettel még megvaldsithato.




Avolt sz6l6hegy, kertes mez6gazdasagi teriilet esztétikus megjelenési hétvégeken él6, kertes
terliletként képzelhetd el, ahol a fels6, a szigoru védelmet jelent§, magteriletbe tartozé
beerd8sodott teriileteket erdébe kell sorolni.

Jelent6s beruhdazdssal megujithatd lenne az allattartds. Nemcsak a major épiileteit
hasznositanank ebben az esetben, hanem a nagykiterjedés(i egykori legelGteriileteket is.
Tudnunk kell, hogy ez is egy olyan gazdasagi kérdés, amely nem egy kis telepiilés fejlesztési
terve, javaslatai alapjan fog kedvezéen megvaltozni.

A telepulési funkcid erdsitéséhez, a turisztikai és egészségnodvel6 funkciok bdvitéséhez
sziikséges a humanerd6forras fejlesztése. Balatonhenye ugyanakkor egy olyan telepiilés, ahol
az Onkormanyzat nem tart fenn 6nallé intézményt, minddssze a Polgarmesteri hivatal és a
Faluhaz -mint kiemelt kozosségi szintér — all a falu rendelkezésére. Sajnos jelenleg civil
szervezet sem mUikodik a telepiilésen.

A humaner6forras fejlesztésének lényegét jelents oktatasrol, képzésrdl, intézményi kapacitas
bovitésrél ezért nemigen lehet a fejlesztési tervben beszélni.

A kozosségi élet erGsitése azonban ilyen kortilmények kozott méginkabb kiemelt feladat,
kiilonosen azért, mert Balatonhenye életében a kdzosség épitése az egyre nagyobb szamu uj
tulajdonos kovetkeztében folyamatos figyelmet kivan.

Az Ujonnan érkez6k bevonasa a kdzosség életébe az dnkormanyzat fontos feladata, amely a
Faluhaz mikodtetésével igyekszik megteremteni a taldlkozas, az ,egyittlét” feltételeit. Ezért
is szerepel kiemelt célként a Faluhdaz feldjitdsa, atépitése.

Stratégiai célként a helyi identitas tudat erGsitése érdekében is szlikséges

kozdsségi programok, 0sszejovetelek szervezése,
a civil kezdeményezések tamogatdsa
a hagyomanydérzd, kulturalis rendezvények rendszeres megrendezése

az ismeret bdvités céljabdl pedig
képességfejlesztd és kiilonb6z6 szakmai tanfolyamok, eléadasok szervezése sziikséges.

Az onkormanyzat a kdzmluvel6dési feladatait kiemelt fontossagunak tekinti, és a helyi
sajatossagokra figyelemmel — a rendelkezésére allé anyagi eszk6zok ismeretében, a jov6ben
is egyuttmikodik a tobbi Kali-medencei telepiléssel és mikodteti a remélhetéleg miel6bb
megujult kozosségi szinteret a Faluhazat.

3.1.2. Tajképi, természeti értékek megqtartdsa, bemutatdsa, turisztikai jelentdségének

névelése, a visszatermészetesedési folyamat tudatos irdnyitdsa

A kicsiny Henyei-medence, a Dobogé-hegy tovében elhelyezkedd falu, a taji és természeti
adottsdgok orszagosan is kiemelkedd értéket képviselnek. Ezek az adottsagok azért
maradhattak fenn, mert az utdbbi évtized kivételével Balatonhenyét elkeriilték a nagyobb
fejlesztések.




Atelepulés teljes terlilete 1997 6ta a Balaton-felvidéki Nemzeti Park része, s igy az évszazadok
alatt kialakult tajhasznalat az elmult negyedszazadban mar kevéssé valtozott, leginkabb a
mez6gazdasagi mdlvelés felhagyasa kovetkeztében megindult visszagyepesedés,
visszaerdG6sodés folyamata a jellemzé.

Balatonhenye kiilterileti tajszerkezete, tajhaszndlata csak a természeti adottsagokhoz
alkalmazkod® teriilethasznalattal 6rizhet6 meg. Am ehhez is éppugy, mint a telepiilés épitett
értékeinek és szerkezetének megGrzéséhez, megujulasahoz kiilsé szakmai és anyagi segitség
kell.

A mez6gazdasagi mlvelés megujitdsa — allattartas, legeltetés, sz616 és gylimolcs kultira —
valdszinl csak egy kifejezetten a Kéli-medence mez6gazdasagat ujjaépité program keretében
valdsithatd meg.

A termelés kiszoruldsa a tajbdl egyfeldl jelentds tarsadalmi és gazdasagi gond, amellett a
telepulés atalakulasanak is az egyik oka. A szantok, gyepek fokozatos beerddsiilése, az él6vilag
jelent6s gyarapoddsa egy teljesen Uj helyzetet teremtett, amely ugyanakkor lehet6séget ad a
szelid turizmus, a természetjaras fejlesztésére az egészséges életmad tudatos alakitasara.
Vannak a rekreacid specialis formai szamara alkalmas helyszinek. Az egykori banya teriletén
a geoturizmus, a To-kornyékén az 6ko- és horgdszturizmus fejleszthetd. Tanodsvény kialakitasa
van tervbe véve a patak mentén és a Té koril. A Té medrének kikotrdsa, kornyékének
rendbetétele lehet6vé tenné az emlitett Oko- és horgdszturizmus csekély méretl, de
kétségkivil vonzd kialakitasat.

Az egészségturizmus, a rehabilitacids szolgaltatasok fejlesztése is lehetGség Balatonhenyén.
Az egykori kéfeldolgozo teriletén, illetve a szomszédos, ndvényzetben gazdag terlleteken is
van lehet8ség viszonylag nagy kiterjedésl egészség rehabilitacioval foglalkozé intézmény
|étesitésére, akar valamely orszagos, vagy a teriletben besz(ikilt balatonfiiredi egészségligyi
intézményhez kapcsolddva, azonban az 6nkormdnyzat ezt elvetette, és a tervbél toroltette ezt
a fejlesztési lehetGséget.

Avisszatermészetesedési folyamat segitése a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet teriiletére készitett
klimastratégidval 6sszhangban, elsésorban a féldtulajdonosok és a Nemzeti Park feladata. A
természet emberi irdnyitdas nélkal is visszafoglalja a mdveletlen terlleteket a
teleplilésfejlesztési tervben a folyamat tudatos irdnyitdsanak fontossagara kell felhivni a
figyelmet.

3.1.3. A telepiilési kbrnyezet, az 6rokséqi értékek, a hagyomdnyos épitészeti arculat, a vonzo

telepiiléskép meqdrzése, fejlesztése.

A torténeti értékek, Balatonhenyének a Kéli-medence jellegzetes épitészeti kulturajat 6rzé
éplletei a telepilés kiemelked6 értékei. A Dobogd-hegy labahoz bujo falu gazdag fas
novényzettel rendelkezik, amely révén szinte belesimul a tajba. A hagyomanyos arculat
megdbrzésének feladata, ezért nemcsak az épliletek, hanem a gazdag novényzet védelmét is
kell jelentse. Azaz az Onkormanyzat szdmara fontos egyedi hangulat az é16 és a mesterséges
elemek k6zotti harmonia folyamatos Ujrateremtésével tarthatd meg.




A fentiek miatt sziikséges léptékben, formaban a Kali-medence épitészeti hagyomanyaihoz
valé alkalmazkodas. Nemcsak az ott él6k szdmdra, hanem az ideldtogatd, illetve az itt
ingatlannal rendelkez6k szamara is alapvetd fontossagu a teleplléskép minGsége. A
folyamatban [évé, illetve a tervezett turisztikai fejlesztések jelentGs valtozast okoznak a
faluképben, ezért az épitett kornyezet formalasaban is tudatosan iranyitott folyamatnak kell
megvaldsulni. A Teleplilési Arculati kézikonyvben felart értékek megérzése, az U] fejlesztések
tudatos, az értékekkel 6sszhangban torténé megvalasztdsa, Balatonhenye jovéjének alapvetd
fontossagu kérdései. / Az egyes éplletekre és a kozterliletekre vonatkozd elGirdsokat a
Teleplilésképi rendelet tartalmazza/.

A még be nem éplilt telkeken torténd épitkezés is csak a hagyomanyos Balaton-felvidéki
épitészet elemei szerint tervezhet6 és célszer(i a szigoru szabalyozds és a Vilagorokség
Varomanyos terllet kiterjesztése a teleplilés teljes terlletére!

Az utobbi évtizedben a vidéki teleplilésekre készitett fejlesztési tervanyagok altalaban
kiemelik a helyi termékek, a helyi termelés fontossagat — teljes joggal — azonban
Balatonhenyén a helyi termelés visszaszorult, és véleménylink szerint nincsenek biztato jelek
a helyi termelés megujulasara, ennek ellenére az 6nkormanyzatnak minden eszkdzzel segiteni
kell a helyi termel&ket.

Megitéléslink szerint a magas minGségi telepuilési kdrnyezet ide fogja vonzani az embereket,
- ezért is hangsulyozzuk tObbszor is a hagyomanyos épitészeti-, telepllésképi értékek
megdbrzésének fontossagat, a telepiilésszerkezet f6 elemeinek védelmét.

A teleplilésképi védelmet, a kialakult szerkezet védelmét a volt sz6l6hegyen is kdvetkezetesen
meg kell valdsitani a teleplilésképi rendeletben meghatdrozott el6irdsok szerint.

Emlitettik, hogy a sz6l6mlivelés is jelent6sen visszaesett és alig talalhatd két-harom
arutermel6 sz6l8ultetvény. Az egykori sz616hegy kertes, hétvégi hazas teriiletén ma a feladat
a taj minél esztétikusabb formalasa, és a tulhasznalat, a tulépités megakadalyozasa, mikdzben
folytatni kell a kor megkivanta, a tdj szennyezését megakadalyozé infrastrukturalis
fejlesztéseket (ivoviz fejlesztés, a szennyvizkezelés egyidejli megolddsdval, tovabbi burkolt
Utszakaszok létesitése, stb.).

A telepllési kornyezet legmeghatdrozdbb része a kozteriilet. A kozterliletek minGségi
megujitasaval a helyben él6k életminésége is javul, valamint az ideldatogatdk is kedvezd
élményekkel gazdagodnak. Ezért fontos a meglévé zoldfellletek, ligetes, erd6s terlletek
védelme, Uj zoldteriletek kijelolése, a kiilteriileti utak mentén fasorok létesitése, a kozteriileti
infrastruktira — szemetes edények, pihend padok, patakpart - bdévitése, a Faluhdz és
kornyékének rendezése.

3.1.4. Mliszaki, infrastrukturdlis, informatikai fejlesztések, beépitésre szdnt teriiletek

szabdlyozdsadval 6sszhangban, kbzlekedési kapcsolatok javitdsa

Az infrastrukturaval vald ellatottsag, a telepiilési kdrnyezet j6 minGsége az er6sodé Gdilé
funkcid kovetkeztében egyre fontosabb lesz. Az elGbbiekben kiemelt, a Telepilési Arculati
Kézikonyvben bemutatott értékek megbrzése mellett hasonléan fontos a mdszaki
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infrastruktura, az informatikai rendszerek és a kdzlekedési kapcsolatok javitasa, amely altal a
Balatonhenyén él6, idiil6 emberek életmindsége jelentdsen javul.

A mdszaki infrastruktirahoz tartozik a felszini vizek elleni védelem, a telepiilés
vizrendezésének megolddasa. Fel kell Gjitani a tobb mint 10 éves vizkar elharitasi tervet, a
telepiilés teljes teriletére el kell késziteni a vizrendezési tervet és a belterilet északi hataran
meg kell Ujitani a vizvédelmi épitményeket. A Vizgazdalkodasi teriletek kozott mindenképpen
javasolt meghatdrozni a falu belteriiletének csapadékviz elleni védelme, biztonsaga
érdekében a csapadékviz lefolydsat lassitd, szabalyozé meglévé és nem igazan
rendeltetésszerlien mikodd (részben megrongaldédott) gatrendszer teriletét az elmult
években aktualitdssa valt eseményeinek figyelembe vételével.

Fontos feladat a belteriileti utak allapotanak javitasa, a burkolat nélkdli utakon az
adottsagokhoz igazodva, kozlekedésre alkalmas szélességli burkolatot kell kialakitani a
sziikséges mUszaki infrastruktura el6zetes kiépitésével és a vizelvezetés megoldasaval. A cél
az, hogy a muszaki infrastrukturat, az informatikai szolgaltatdsokat a legmagasabb igényeknek
megfelel6en kell kialakitani /igazabdl a telepiilésképi rendeletet ismételjik itt meg
emlékeztet6il, hogy a Vilagorokség varomanyos teriilet Ovezetében az infrastruktura
épitményeket esztétikusan, takartan, lehetGleg felszin alatt kell elhelyezni/!

A belsd telepililésmag terliletén megtortént a temetd felé vezet6 keskeny ut burkoldsa, a
tervezett jatszotér fejlesztés azonban még az el6készités fazisaban van.

A lakdterileti fejlesztési lehetGségeket a magasabb rendl jogszabdlyok, a Balaton Kiemelt
Udilékorzetre vonatkozé el8irdsok korlatozzak, ugyanakkor a taji kdrnyezet, a fas ndvényzet
megtartdsa is indokolja, hogy csak kis mértékl lakdterllet novekedés torténjen. A
Megalapozd Vizsgdlat kiemelte, hogy egészen kivételes, hogy Balatonhenyén a belterileten
jelent6s nagysdgu az 6koldgiai halézatba tartozé magteriilet és pufferterilet kerilt kijellésre.
AlapvetGen fontos tervezési elem, hogy nem szabad ndvelni a belteriletet, akkor amikor
annak csak egy része van beépitésre szant teriiletként hasznositva.

A telepiilés kapcsolata a tagabb térséggel viszonylag egyoldall. Balatonhenye a hivatalos,
burkolt orszdgutakat tekintve zsak telepiilés, miutdn a Koveskal fel6l bevezet6 orszagutat
kivéve, csak burkolatlan dll6utak vezetnek a szomszéd telepulések felé, amelyek kozil
gyakorlatilag egyedil a Monoszl6 felé vezet6 utat jarjak.

Monoszlé 2020-ban elfogadott teleplilésrendezési tervében szerepel a két telepiilést
0sszekotd Ut MonoszIlo terliletét érint6 szakasza. Ez a nyomvonal a 2018. évi CXXXIX.
torvényben szereplé nyomvonaltdl nyugatabbra, kevésbé meredek hatdrrészen halad. Ezt az
utat a kerékpdros kozlekedésre is alkalmas, vegyes hasznalatu utként kell megtervezni. /2021
nyaran a nyomvonal belteriileti hatartdl dél felé vezet6 kiilterileti szakaszan kb .180- 200
méter hosszUsagban az Ut tormelékkel vald feltoltése megtortént/.

Balatonhenye telepiilésfejlesztési terve is tartalmazza ezt a kiépitendd Utkapcsolatot és azt a
nyomvonalat kell kijel6Ini, amelyet a két teleplilés vezetdi egyeztettek, és 6sszhangban van
Monoszlé telepllésrendezési tervébe szerepl6 uttal, s amelyet az illetékes szakhatésagok sem
kérdGjeleztek meg a monoszloi terv egyeztetése sordan. A kordbban szintén zsdkfalu
MonoszIérdl a Nivegy- volgy, Balatoncsicso felé épllt ki egy 3- 3,5 méter szélességl aszfaltut
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2019- 2020-ban. Egy hasonld szélességli, megerGsitett alapu aszfaltut létesitése Monoszld és
Balatonhenye kozott kedvez6en hatna Balatonhenye kapcsolataira, a kerékparturizmus
fejlédésére és kdzvetlen kapcsolatot teremtene a Nivegy-volgyi telepiilésekkel is.

4. CSELEKVESI PROGRAM

A Cselekvési Program meghatarozza a célok megvaldsitdsdhoz szilikséges rovid és kozéptavu
feladatokat, egyéb tevékenységeket, kijeloli a fejlesztési terileteket, tartalmazza az
Onkormanyzat altal elfogadott gazdasagi tervek, programok vonatkozé adatait, elemeit.

A Cselekvési Program egyuttal tartalmazza a fejlesztések litemezését, pénzigyi tervének
vazlatat, a telepuilés id6szer(i gazdasagi programja alapjan, valamint a vizrendezési feladatokat
a korabban készult vizkarelharitasi terv figyelembevételével.

A program — ahogy emlitettiik— tdmaszkodik az Onkormanyzat altal elfogadott a 2020-2024 -
es évekre sz616 gazdasagi programra, a Balaton Kiemelt Udiil8korzet fejlesztési programjaban,
illetve a kilénb6z6 orszagos, dgazati fejlesztési programokban megfogalmazottakra, amelyek
a kornyezet-, a természet védelmével, a gazdasag fejlesztésével, vizgazddlkodassal stb.
foglalkoznak.

A javasolt feladatok Osszhangban vannak Balatonhenye tdrsadalmi, gazdasagi, foldrajzi
helyzetéb6l adddo lehet6ségekkel, a fejlesztési tervben megfogalmazott jovGképpel,
teleplilésfejlesztési elvekkel és célokkal.

A kialakult szakmai gyakorlat alapjan rovid tavanak, a jelen és a kozeljové feladatait nevezziik
0-4 éves id6tartamig. Kozéptavunak a 4 évtdl legfeljebb 10 éves idétavon belil megvaldsuld
feladatok nevezhet6k, mig hosszutavunak értelemszer(ien a 10 éven tul elvégzendd feladatok
szamitanak. Vannak olyan jellegl feladatok, amelyek nehezen kothet6k idStavhoz, illetve
valamennyi id6tavban, azaz folyamatosan végzenddék, igy kiemelten azonnal is, azaz rovid
tavon is.

4.1. Az Onkormdnyzat dltal, illetve az &6nkormdnyzat tdmogatdsdval végzenddé
tevékenységek, feladatok

4.1.1. Az Onkormdnyzat dltal, illetve az 6nkormdnyzat tédmogatdsdval végzendd, nem

beruhdzads jellegli tevékenységek, feladatok

A. A helyi k6z6sség Osszetartdsa, a kozosségi élet szervezése, rendezvények-, tanfolyamok
szervezése, az identitas tudat bdvitése, a civil szféra er@sitése, a helyi lakossag és a
bebirdk kozotti egytttmikodés, kapcsolat javitasa. Folyamatos feladat.

/Balatonhenye életében komoly kihivast jelent az Gidil6tulajdonosok szamanak fokozatos
novekedése és kérdés, hogy milyen szinten integralja a helyi tarsadalom ezt a valtozast.
Az onkormanyzat er6forrasaival segiteni kell azokat a kezdeményezéseket, amelyek
erdsithetik a helyiek és a bebirdk kdzotti kapcsolat erGsitését.

Balatonhenye abbdl a szempontbdl is sajatos helyzetben van, hogy 6t éve mar nem
mukodik a teleplilésen civil szervezet. Ezért ndvelni kell a civil szervezetek tdmogatasat,
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hogy Ujra |étrejojjon az a szervezet, amely segit az d6nkormanyzatnak a fejlesztési célok
megvaldsitasaban, a helyi identitastudat er@sitésében/.

. A telepulésfejlesztési elvekkel 6sszhangban |év6 szabalyozasi kdrnyezet kialakitasa, a
teleplilési funkcidk erdsitése, a turisztikai infrastruktira bévitése. Rovid idStav.

/A nagyméret(i épitkezés, az er6sod6 beruhazasi szandékok, az Gdulé tulajdonosok
novekvé szama, a megvaltozott igények kovetkeztében sziikséges a telepilési funkcidk,
szolgdltatasok ujragondolasa, bévitése abbdl a célbdl, hogy az itt lakdk, itt (idilSk minél
szinvonalasabb szolgaltatast tudjanak igénybe venni.

Egyensulyt kell tartani a meglévé falusias hangulat és a telepilési, turisztikai funkcidk
erGsitése, kihasznaldsa kozott, ezért csak a helyi adottsagokkal osszhangban |évé
fejlesztéseket szabad tdmogatni és a meglévs adottsagok, er6forrasok megérzését kell
kiemelten tamogatni/.

. A telepulésrdl alkotott kép tudatos formadlasa, Balatonhenye imdzsanak ujragondolasa,
sajatos médiakapcsolat kialakitasa. Folyamatos feladat

. A helyi gazdasag fejlesztése, a turizmus fogadasi feltételeinek — szallds, gasztroturizmus,
egészségturizmus, 6ko- és horgdszturizmus, egyedi tajértékek stb. — bGvitése. A volt major
éplleteinek Ujrahasznositdsa, a sz616- gyimolcstermesztésre kivaldan alkalmas teriletek
kiajanlasa. Folyamatos feladat.

/A telepllésen él6 munkaképes lakossag tulnyomd része mas, zommel tavolinak
nevezhet6 telepiléseken dolgozik. Azért kell tdmogatni a fejlesztéseket, a kisebb és
kozepes vallalkozasokat, hogy helyben tébb munkalehet6ség teremtédjon. A helyi
gazdasag igy fligg Ossze a teleplilési és turisztikai funkcidk erésitésével, a mez6gazdasag
és a tajhasznalat fejlesztésével/.

. A helyi adérendszer fellilvizsgalata, a helyi vallalkozasok, helyi gazdasag tdmogatasanak
Ujragondoldsa a telepilésfejlesztési tervnek megfeleléen. Rovid idStav.

. Az egyes fejlesztési célok megvaldsitasahoz sziikséges szakmai, gazdasagi, palyazati,
tervezési feladatok beinditasa:

vizrendezési terv készités, a vizkarelharitasi terv felllvizsgalata. Révid idétav.

a meglévé vizvédelmi rendszer elemeinek évenkénti fellilvizsgalata. Folyamatos feladat.
AT6 és a To kdrnyék megujitasahoz sziikséges tervek elkészittetése, palyazati el6készités.
Révid idétav.

A telepllésrendezési terv &ltal erd6nek szabalyozott teriiletek — beerd6sodott
magteriletek — atmindsitésének lgyintézése. Révid idStav.

A Telepilésképi rendelet felllvizsgalata az elfogadott teleplilésrendezési terv alapjan.
Révid idétav.

A teleplilés esztétikai megujitasa, az orokségvédelem fokozott figyelemmel kisérése, a
megléve belteriileti zoldfellletek, ndvényzet kiemelt védelme. Folyamatos feladat.

A tervben zoldteriletnek kijel6lt terlletek megvasarlasi lehetdségeinek elemzése. Révid
idétav.

A Monoszlé felé vezet6 Ut tervezésének, palydzati lehet6ségének el6készitése. Rovid
idétav.
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Az egyedi tajértékek, torténeti tdjhasznalat bemutatasanak ujragondoldsa. / a kordbban
a Nemzeti Parkkal k6zosen készitett tablakat tonkretette az idd, a legel6k bebokrosodtak,
beerd6sodtek/. Rovid idétav.

A kirandulo-, lovaglé-, kerékpdarutak 6sszehangoldsa, tervezése. Révid id6tdv.

Turisztikai Tajékoztatd Pont értelmezése, funkcidjanak meghatdrozasa, palyazati
lehetGségek feltarasa. /A taji, természeti értékek, a szelid turizmus vallfajainak interaktiv
bemutatasa/. Folyamatos feladat.

A lakéteriiletek infrastrukturdlis fejlesztésének el6készitése, szervezése, ltemezése az
érintett tulajdonosok bevonasaval. Folyamatos feladat.

A gasztroturizmus és a borturizmus, egészségturizmus fejlesztési lehetGségeinek
vizsgalata, elemzése. Rovid idGtav.

sy 7 e .

feladatok:

Rovid tavu feladatok:

sport, szabadidé és zoldteriiletek tényleges fejlesztése

lakoterileti infrastruktura fejlesztés, /viz, elektromos haldzat, informatika fejlesztése,
belterileti utak burkolasa/

A Faluhdz mint kozosségi szintér és kornyezetének felljitasa, a tetStér beépitése, a
kdzvetlen kornyezet rendezvénytérként -kemence, kozkut — illetve jatszotérként térténd
kialakitasa

A turisztikai szolgdlatasok fejlesztése /szallasfér6helyek, egyedi tdjértékek, kiranduld
Utvonalak létesitése, feldjitasa/

A Turisztikai Tajékoztatd Pont |étesitésnek megkezdése

A vizvédelmi rendszer feldjitdsa

A geoldgia bemutatdhely kornyezet rendezése /tormelék elszallitas, a terilet kitisztitasa,
baleset elleni véd6 korlatok felszerelése, esGbeadlld kialakitdsa az elhagyott
banyaépliletben, ismertetd szoveg elhelyezése, a turistaut kijel6lése stb./

A Séd (Burnodt) patak belterlleti medrének és kozvetlen kornyezetének esztétikus
kialakitasa

A volt sz6l6hegy infrastrukturalis fejlesztése, a borturizmus kialakulasanak konkrét
tdmogatasa

A temet6hoz vezet6 Uj burkolt ut folyamatos karbantartdsa, az Utra rdnévé, rahajlo
névényzet irtasa.

A kozellatds —pl. az Ujjaépitett bolt megnyitasanak tamogatasa -, a szocialis ellatas tovabbi
segitése (pl. egészségligy, bevasarlas stb. )

Kozéptavu /4-10 év/ feladatok:

A lakéteriletek infrastrukturajanak tovabbi kiépitése
A tervezett zoldteriletek végleges kialakitasa
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- ATurisztikai Tajékoztato Pont tovabbfejlesztése
- A Té és kornyékének 6koldgiai, horgaszturisztikai fejlesztése, az 6koldgiai tandsvény

megépitése
- A mezbgazdasagi termelés — az adllattartds, a sz6l6- és gylimolcstermesztés —

megujuldasanak, a major hasznositasanak tdmogatasa
- agasztroturizmus tovabbfejlesztése
- alovaglé- és kerékparut haldzat kiépitése

Hosszu tavu -10 éven tuli — feladatok:

- A teljes kozigazgatasi hatar bemutatasa, a torténeti tajhaszndlat kisebb tajrészletekben
vald visszaadllitasaval — pl. fas legel6 -, a tajtorténeti ismereteket, egyedi tajértékeket
bemutato tablak megujitasa és ismételt kihelyezése a turistautak mentén a Nemzeti Park
segitségével

- Turisztikai szolgdltatasok fejlesztése az akkori igények és az adottsdgok 6sszhangjdra
tekintettel

- Mintabirtok jelleg(i sz6lészet-boraszat |étrejottének tdmogatasa a kajori terileten.

4.1.3. Kockdzatok

A felsorolt fejlesztéseknek a novekedésnek, az Udilési funkcid er8sodésének szdmos
kockazata van.
A legnagyobb kihivasok.

Tulterheltség: A ndvekvs Gdil6 népesség egészen mas igényekkel 1ép fel, mint a helyi lakossag,
és ezeket az igényeket a telepiilés jelenlegi adottsagai, a helyi intézményi és kozm rendszer
nem tudjak kielégiteni.

Koérnyezetterhelés: A ndvekvé Udil6é népesség életvitelébbl kdvetkezGen, joval tobb ivovizet
hasznal és joval tobb szennyvizet, szemetet, hulladékot termel, mint korabban a helyi
lakossag.

A nagyobb méret( épitkezések folyamatos zajjal, illetve a természetkdzeli allapotu teriiletek
csokkenésével jarnak, s igy lassan, de évrél-évre érezhetGen valtozik a telepiilés jellege. Azaz
az Udulénépesség novekedése fokozatosan nagyobbodd kornyezeti problémat is jelent
Balatonhenye szamara.

Balatonhenye eddigi falusias jellege az egyre nagyobb méretl panzidk, udvarhazak
|étesitésével, a népesség fokozatos atalakuldsdval, a helyi termelés visszaesésével, gyokeresen
megvaltozott. Ebben a helyzetben ki kell emelni és folyamatosan kommunikalni kell
Balatonhenye régi értékeit és a befogadott Uj vonzerdk koziil azokat, amelyek az identitas
szerves bovitését jelentik.

A fentiek kovetkeztében megismételjiik, hogy a sajatos hangulat és jelleg elvesztése esetén
egyszerre csak elvész a vonzer6 és ez az ingatlanok értékében is meg fog mutatkozni. Minden
szempontbdl fontos tehat a szigoru szabdlyozas és a fejlesztések szigord megvalogatasa, és
csak az alapadottsagokat erdsit6 fejlesztések fogadhatdk be!

15



4.1.4. Pénziigyi hattér

A fejlesztési elképzelések, a megvaldsitandd célok, feladatok csak kiils6 forrasok, palyazatok,
tamogatasok, hitelek igénybevételével valdsithatok meg, ugyanakkor ebben a folyamatban,
mindenképp el kell keriilni a mikddési jellegl hitelfeltételeket.

Balatonhenye a kiegyensulyozott anyagi helyzetben |évé teleplilések kozé tartozik. A normativ
tdmogatasok, a kozhatalmi és a szallashely kiadasbdl szarmazd bevételek lehet6vé teszik a
kiadasok teljesitését.

Az allami tdmogatasok meghaladjak a kozhatalmi adobevételt. Ez utdbbiak kozil az
épitményadd a legjelent6sebb addbevétel.

A célok, feladatok megvaldsitasahoz igy Balatonhenye fel tudja haszndlni a kozponti
koltségvetési tamogatdson tulmenden a sajat forrasait is.

Az egyes konkrét célok tdmogatasara szervezett rendezvények, akcidk bevétele, a fejlesztések
révén megvalodsult és Gzemeld létesitmények profitja — mint pl. a Hivatal épiletében m(ikodé
szallashely, a Faluhdzban tervezett turistaszallas bevétele, stb. -, szolgalhat onrészként a
tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz, valamint sziikséges szponzorok, tdmogatdk keresése,
kiilonb6z6 tamogatoi egyuttmiikodési programok szervezése és a palyazati lehetGségek
allandé figyelemmel kisérése ahhoz, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsithatok legyenek.

4.1.5. Osszegezés

A rovid- és kozéptavu fejlesztési feladatok lgy kerilltek meghatarozasra, hogy azok a hatdlyos
magasabb rend( jogszabalyokkal, illetve a tervezett Helyi Epitési Szabalyzattal &sszhangban
legyenek, azaz a teleplilésrendezési terv keretein beliil azok megvaldsithatok.

Tudatosan kell hasznalni a célok eléréséhez a helyi adékedvezmények lehetfségét, az orszagos
palyazati lehetGségeket és palyazatokat és az 6nkormanyzatnak kdvetkezetes és kiszamithatd
jogalkalmazasi és imazsépits tevékenységet kell folytatni.

5. FEJLESZTESI TERVLAP

A Fejlesztési Tervlap a teljes kdzigazgatasi terlletre meghatarozza a telepiilés fejlesztésének
térbeli rendszerét és teriileti irdnyait, meghatarozza a megérzendd, valamint a fejlesztési
akcioteriileteket, az egyéb teriiletek altalanos hasznalat szerinti lehatarolasaval. Az épitett és
a tdji- természeti koérnyezet tekintetében tartalmazza a kils6 és a belsé korlatokat, azok
jellegét, a telepllés mikodéséhez sziikséges meglévd, ill. tervezett mlszaki és zold
infrastruktura elemek térbeli elrendezését.

5.1. A fejlesztési terviapon dbrdzolt fejlesztési akcioteriiletek

Rovidtavu fejlesztési teriiletek
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5.2

5.2

Belterileti dltaldnos mez6gazdasagi teriletbsl — 237,238, 239, 250, 251, 252, hrsz.-u
ingatlanok és a 253-as hrsz.-U ingatlan tervben meghatarozott része — lakéteriletbe, Lf4-
es Ovezetbe kerdl atsorolasra.

Kozkert létesitése a 020/3-as hrsz.-U ingatlanon.

A Monoszlé felé vezetd Ut mentén fasor létesitése.

Belteruleti ingatlanok lakéteriletbe sorolasa — 230/2, 236, 237 hrsz.-U ingatlanok,
valamint a 253-as hrsz.-U ingatlan szabalyozasi tervlapon meghatarozott kis része.
Telepuléskdzpont feldjitasa az 53-54 -es és a 66-0s hrsz.-U ingatlanok teriletén.
Kereskedelmi, gazdasagi, szolgdltatd (Gksz) ovezet kialakitasa belterileti 46-os hrsz.-u
ingatlanon.

Kozéptavu fejlesztési teriiletek

Kulonleges mez6gazdasagi lizemi terllet (K-mi) kijelolése a 034/5-6s hrsz.-U ingatlanon,
valamint a 034/6-o0s hrsz.-U ingatlan szabalyozasi terven meghatarozott részén.

A 31-43/1-es hrsz.-u belterileti ingatlanok lakéteriiletbe sorolasa.

Tanosvény kialakitdsa a geoldgiai bemutatdhely felé a BINP Igazgatdsag elGirdsai
alapjan, a szabalyozasi terven jel6lt nyomvonalon.

A 089/11-es hrsz.-u ingatlan belterilettel hatdros részén kozkert, pihenéhely
kialakitasa.

A 021/5-06s hrsz.-U ingatlanon kozkert, zoldterilet [étesités (természeti bemutatd,
Okoturisztikai pihend).

A T6 és kornyékének okoldgiai rehabiltacidja / a feltehetdn érintett ingatlanok: 011/9-
11, 013/7,013/9, 016/1, 17/1, 021/1-3,021/7-8/.

Hosszutavu feladatok

A Balatonhenye és MonoszI6 kozotti kozuti kdzlekedési kapcsolat megvaldsitasa.

A 0128/6-0s hrsz.-0 ut burkolattal torténd kiépitése.

Kereskedelmi, gazdasagi, szolgdltato (Gksz) ovezet kialakitasa a belteriileti 79-es hrsz.-u
ingatlanon.

. Kozkert (Zkk) kialakitas a 104-es hrsz.-(, illetve a 066/7-es hrsz.-U ingatlanokon.

. A Fejlesztési Tervlap miileirdsa

.1. Balatonhenye belteriilete tobb szempontbdl is sajatos jellemzékkel rendelkezik. Az elsé

kiilonlegesség az az, hogy a 2018. évi CXXXIX. torvény a belteriilet harom helyén, kifejezetten

nagy, tobb hektaros nagysagu magteriilet dvezetet szabalyoz, amely kifejezetten sulyos

korlatozé tényez6 a belteriileti telkek hasznositdsa szempontjabdl.

A kb. 55 hektar nagysagu belterileten - amelyet egyébként az emlitett torvény altal

meghatérozott Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve telepiilési térségként dbrazol! —

kb.

16 hektar nagysagu, az orszagos 6koldgiai hdldzatban kijelolt magteriilet talalhatd!

A torvény 25. §-a ugyanakkor ,felmenti” a torvény szerint telepllési térségként is jelolt

magteriletek dvezetét ezen szigoru szabalyozas aldl.
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Ateleplilésiterv készitésekor, els6sorban a Nemzeti Park allasfoglalasa és a természeti értékek
védelme tiszteletben tartdsa érdekében, a tervezéskor igyekeztiink a belteriileti magterilet
ovezet minél nagyobb mértékben vald megtartdsara. A BfNP lgazgatdsag Puskas Zoltan
Igazgatd Ur alairasaval, a 2022. aug. 15.-én kelt, 3250-4/2022 (igyiratszamu levelében kozolte,
hogy Balatonhenyén mddosult az orszagos 6koldgiai haldzat magterilete, és kéri, hogy az Uj
lehatdrolast rogzitse a telepillésterv. A valtozds lényege az, hogy a BfNP lIgazgatdsag
egyeztetve az Agrarminisztériummal, a 237-239-es hrsz.-U és a 250-253-as hrsz.-U belterileti
ingatlanok magteriileti besoroldsat — az 6nkormanyzat kérésére — megsziintette. igy ezen
belterileti telkek falusias lakéteriletbe valé besoroldsa lehetévé valt.

A masik henyei jellegzetesség az az, hogy az 55 hektar nagysdgu belteriilet, viszonylag
nagyméretl be nem épitett teritletekkel rendelkezik, amely tertletek tulajdonképp fejlesztési
akcidteriletként is figyelembe vehetdk, elsésorban az ingatlantulajdosok szandékai szerint.
Az az egy bizonyos, hogy 6sszhangban a magasabb rendi jogszabalyok szellemiségével
Balatonhenyén nem kell, s6t kifejezetten karos lenne a telepiilés belteriiletét megnodvelni.
Ugyancsak fontos, hogy a telepliléstervezés soran, az emlitett torvény 51. § (1) bekezdése altal
elGirt zoldterillet egylttes teriiletének el kell érnie a beépitésre szant teriilet 6sszteriiletének
legaldbb 5 %-at!

A 020/3-as sportpdlya teriletén a szabadidé funkciot kiszolgalé berendezések, valamint
novényzet telepitésével, kdzkert kialakitasat tartalmazza a fejlesztési terv. Tovabbi kozkert
|étesitését a 31-43/1-es hrsz.-u ingatlanok keleti részén, a Monoszldra vezet6 it mentén fasor
jelleggel javasol a terv. Ezen kiviil a geoldgiai bemutato felé vezetd kirdnduld ut mentén javasol
kozkertet a terv a 089/13-as ingatlanon erdei pihend formajaban.

A meglévé lakoteriletek kiegészitése a Keleti mez6 teriiletén, az Akacfa utca folytatasaban -
31-43 hrsz.-u ingatlanok — indokolt, kiilonésen azért, mert ezen telkek egy részét belterileti
lakételek ingatlanként értékesitették.

/ Az utca beéplilt szakaszat 2021 nyaran toltotték fel zazalékkal/.

Egyéb lakotelkes beépités a kordbban is lakételkekként nyilvantartott, de infrastruktura
hidnyaban be nem éplilt részeken, mint pl.: a 263-as hrsz.-U Ut mellett lehetséges, amely alatt
huzédik egészen a belteriileti hatarig a gazvezeték, pontosan az ott — 264-265hrsz.-U
ingatlanon — éplil6 hazakig.

Tovabbi fejlesztési teriiletként veendé figyelembe a meglévé gazdasagi-kereskedelmi
szolgdltato terililet -46-os hrsz.-u telek — feletti rész a 79-es hrsz.-U belterileti telek. Ezen a
részen, amennyiben lenne befektet6i szandék, igazabdl Balatonhenye adottsagaihoz sokkal
jobban ill6 egészégligyi, rehabilitacids létesitmény —régiesen szanatdrium — létesitése lenne
az idedlis.

Ezen teleplilésrész felett |évé Temetdi d(lg, illetve a korabbi évtizedekben befasodott
szantoterilet — 107-es hrsz.-u telek — magteriilet 6vezetbe tartozik, amelyeket tovabbra is
meg kell védeniink a beépitéstdl.

Amint a bevezet6 részben emlitettiik, a telepulésfejlesztési tervnek tartalmaznia kell a
meglévl terillethaszndlatot, ezért a teleplléskozpont, illetve lakoteriiletek szabalyozasa
mellett a tervlap tartalmazza a kityii terlletrészen a lakdhdazak felett épiilt, szerkezetkész
udvarhdzas beépitést. Az immar csaknem 2 hektar nagysagu teriilet és épililetkomplexum az
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elmult években tobbszor cserélt gazdat, ezért nem sikerilt az ingatlan kés6bbi hasznositasardl
hiteles informacidkhoz jutni. Az interneten megjelent irasok, adatok hitelessége pedig erésen
kérdéses.

A fejlesztési tervlapon jeldljik a kiépitend6 utakat, belteriileteken és kiilterileteken egyarant.
Ezen utak kozé beleértjik a telepiilés déli, nyugati és északi hataran |év6, de mar részben a
kiltertletre esé utakat, valamint a Monoszl6 felé tervezett, szintén a beltertlet hataran
vezet$ utakat (017, 025/1, 029/1, 029/3 hrsz.-U utak). A Monoszlé felé vezetd ut, ahogy
korabban is kiemeltlk, a kerékparos és a gépjarmi forgalmat egyarant ki kell, hogy szolgalja).
Belterileten a mar szintén emlitett 263-as hrsz.-U ut, valamint a Kossuth utca ledgazasait kell
burkolattal ellatni. A Kiitylu felé vezetd utat is megfelel§ szélességben kell szabalyozni és
burkolattal ellatni. A burkolat épitéssel érintett Utszakaszokon, természetesen az egyéb
infrastruktura fejlesztéseket az Utépitéssel 6ssze kell hangolni.

5.2.2. Az el6z6 részben oOhatatlanul érintettink kuilterlleti részeket is miutdn a bel- és

kiilterilet szervesen kapcsolddik Ossze és szervesen egyiitt él. Kilterileten fontos fejlesztési
elem a meglévl — elég rossz allapotban |évé — major, kiilonleges beépitésre szant teriiletként
vald szabalyozdsa. Az évtizedekkel ezel6tt, a szocialista id6kben épitett major csak akkor
ujithatd fel, ha a telepllésrendezési tervnek megfelel6en, kilonleges mez8gazdasagi
Uzemként hasznositjak.

igy a fejlesztési tervlap a 034/5-6s hrsz.-U telek egészét, valamint a 034/6-0s telek fejlesztési
tervlapon jel6lt részét mez6gazdasagi Gzemi teriilet 6vezeteként szabalyozza.

A kulteruleten tovabbi fejlesztési terilet a volt k6banya — 089/8 hrsz.-u, Kb-gb jellel jelolt —
terlilete, amelyet geoldgiai bemutatd helyként javasol a telepulésfejlesztési terv kialakitani,
szervesen kapcsoldodva a Balaton-Bakony Geopark gazdag kinalataba, egyedi érdekességként.
Sziikséges egy ide vezet6 gyalogut, tandsvény kialakitasa.

A belterilettél délre esé To és kornyékének rendezése -021/2 hrsz.-u — oOkoturisztikai
fejlesztése -tanosvény, horgaszturizmus — is egy fontos kiilterileti fejlesztési szandék, am
részletes tervek, konkrét beavatkozasok ismerete hianyaban a telepilésfejlesztési tervlapon a
jelenleginél tobb adat nem abrazolhaté.

A kilterilet tovabbi fejlesztési akcid terilete a volt sz6l6hegy, ahol a fejlesztés két, latszolag
ellentétes iranyban gondolkodik.

Egyrészt a kornyezet terhelését megakadalyozandd szikségesek tovabbi infrastrukturalis
fejlesztések, mint példaul a hulladék szallitds megszervezése a hegy ldbandl, a megkezdett
utépités folytatasa a meredek felfelé vezet6 szakaszokon, az elektromos hdldzat terepszint
alatti b6évitése, valamint a megfeleld infrastruktira kiépitésével parhuzamosan a borturizmus
felélesztése, megszervezése.

A masik irdny az egykori sz6l6hegy fels6, mar beerdfsodott parcelldinak — amelyek
magteriletbe, az orszagos dkoldgiai haldzat legszigorubb dvezetébe tartoznak —atmindsitése,
a kertes mez6gazdasagi terilet dvezetébdl a tényleges tajhaszndlatnak megfelel6en, erd6
m{(ivelési agba sorolasa.
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JELMAGYARAZAT

Meglévo

Tervezett

lgazgatasi hatar

Belterulet hatar

TERULETFELHASZNALASI MODOK

Be

D~

IHI@

A
3
c:

pitésre szant teruletek

Falusias lakoterulet
Telepuléskozpont vegyes terulet

Udiiléhazas udiléterilet

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terulet

Kulonleges mezégazdasagi Uzemi terulet

Beépitésre nem szant teriiletek

Ma

\")
Vb

Kb-t

b- gb

Zoldterulet - kozkert
Erdé6terulet - véderdd

Altalanos mezégazdasagi teriilet
Kertes mezbgazdasagi terulet
Vizgazdalkodasi terulet - vizfelulet
Vizgazdalkodasi terulet - vizbazis
Vizgazdalkodasi terulet - mocsar

Kdzlekedési cell kdzteriilet (leirasban: KOu)
Kulonleges beépitésre nem szant
tertlet - temet6

Kdlonleges beépitésre nem szant terdlet -
geoldgiai bemutato

[, ]

| + +
- - Sewr

i pf\u_ﬂzl
|4 ]
——y

r of __I

pmas-TJ

I o)

[ Tkv——l

I——/\XJ. |

EGYEB

Meglévé

Kozlekedés

Tervezett

Régészeti terulet hatara
Miemlék

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Nemzeti Okoldgiai Halozat - magterilet
Nemzeti Okoldgiai Halozat - puffer terilet
Nemzeti Okoldgiai Halézat - dkoldgiai folyoso
Natura2000

Tajképvédelmi terulet

T-1 térségi jelentéségl tajképvedelmi dvezet
Fokozottan védett terulet

Erzékeny természeti teriilet

Orszagos védelem alatt allo terllet

Vilagorokség varomanyos terulet

Orszagos mellékut

00O

Kerékparforgalmi nyomvonal vagy létesitmény

Gyalogut

Kozmi

——<<E20>>——i|

<0
s2A
N

120 kV-os szabadvezetékes foelosztohalozat

20 kV-os szabadvezetékes elosztohalozat

20/04 kV-os transzformator
Szennyvizatemel6

Nyomas alatti szennyviz gerincvezeték

Forras

al (&[] [N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

ROVID TAVU FEJLESZTESI TERULETEK

089/8 hrsz: banyateriletbdl geoldgiai bemutatd terilet
Kozkert |étesités a 020/3-as hrsz.-u ingatlan

A Monosz|o6 felé vezets Ut mentén fasor |étesitése

Belterileti ingatlanok belteriletbe sorolasa

A teleplléskozpont felujitdsa 53, 54 és a 66-0s hrsz.-U ingatlanok teriletén

Kereskedelmi, gazdasagi, szolgaltatd ovezet kialakitasa a belterileti 46-0s hrsz.-u ingatlanon

KOZEP TAVU FEJLESZTESI TERULETEK

K-mu kijelolése a 034/5 és a 034/6-o0s ingatlanon

A 31-43/1-es hrsz.-u belterileti ingatlanok lakoteriletbe sorolasa.

Tanosvény kialakitasa a geoldgiai bemutatdhely felé a BfNP Igazgatdsag elbirasai
alapjan, a szabalyozasi terven jel6lt nyomvonalon.

A 089/11-es hrsz.-u ingatlan belterilettel hatdros részén kdzkert, pihen6hely kialakitasa.

021/5 hrsz: a horgészattal és az 6koturizmussal kapcsolatos tevékenységeket szolgald kozkert

T6 és kornyékének rehabilitacidja

HOSSZU TAVU FEJLESZTESI TERULETEK

Balatonhenye és Monoszl6 kozotti kozlekedési kapcsolat
0128/6 hrsz: burkolattal torténd kiépitése
Gksz terilet kialakitasa a 79-es hrsz.-u belterileti ingatlanon

Kozkert (Zkk) kialakitas a 104-es hrsz.-, illetve a 066/7-es hrsz.-u ingatlanokon
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Balatonhenye kdzség Onkormanyzat Képvisel6testiilete altal
elfogadott ..................... hatarozat 1. sz. melléklete

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval

Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly adatszolgaltatasanak sorszama: 1577

LAPOSA MUHELY Kit.

8261 Badacsony, Romai ut 197.

Balatonhenye telepulésterv

Megrendel6 neve: Munkaszam:
Balatonhenye Kozség Onkormanyzata
Munka neve: Méretarany:

Munkarész neve.

Fejlesztési terv

1: 4000
Rajzszam:
FT

Rajz neve:

Fejlesztesi terv

Dokumentalas datuma:

2024. 05.

Felelds telepuléstervez6 és fel

%

P

el6s tajrendezési mérnok:
dr. Laposa Jozsef TT/1T 19-03

Tarstervezok:
M e\ e

Za b ol on

Mohacsi Katalin (TT 01-6108)

Felelos kozlekedéstervezo:

Vida Zoltan (05-1619 Tko)

Felel6s kozmutervezo:

Orosz Istvan Péter (Te, TH 05-1585)
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