Balatonhenye Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

10/2022. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol szolo 22/2017. (XI1.29.)
onkormanyzati rendelete modositasarol

Balatonhenye Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérél sz6lo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidrol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 43/A.
§ (6) bekezdés c) pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljard Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitésze, a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Soproni
Igazgatdsag, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Orokségvédelmi Osztalya; a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szolo
12/2017. (VII. 21.) onkorményzati rendeletében meghatarozott partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el

1.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 22/2017.(X11.29.) onkormanyzati rendelet 3. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:

»3. §
(1) A helyi védelem ala helyezés és védelem megsziintetésének szabalyai

(2) A védetté nyilvanitassal, vagy annak megsziintetésével kapcsolatos eljaras hivatalbol, vagy
— a védelem ala helyezés, illetve a védelem megsziintetése iranti — irdsbeli kérelem alapjan
indul.

(3) Az eljards megindulasarol, illetve annak megsziintetésérél az érintetteket irasban,
elektronikus uton, a kozség honlapjara feltett kdzzététellel €s hirdetményi kifiiggesztés utjan
értesiti az onkormanyzat.

(4) A helyi értékvédelemmel kapcsolatban érintettnek kell tekinteni

a)  az érintett ingatlanok tulajdonosat,

b)  azingatlan hasznalgjat, kezeldjét is, valamint, ha nem azonos a tulajdonossal,
c¢)  akezdeményezot.

(5) A helyi védelem megsziintetésére akkor kertilhet sor, ha

a)  avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b)  avédett egyedi érték a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,

c¢) a védelem targya a védelemmel Osszefiiggd szakmai ismérveknek az értékvizsgalati
szakvélemény szerint mar nem felel meg,

d)  avédett érték magasabb szintli védettséget kap.”



2.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 22/2017.(X11.29.) onkormanyzati rendelet 8. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:

»8. §

(1) Az Ofalu teriilete (1. sz. karakterteriilet) melybe a torténelmileg kialakult utcak menti
teleksorok tartoznak. A miiemlék és helyileg védett épiiletek itt talalhatok. A telepiilésképet
meghatarozo épliletek és kozteriiletek megorzése elsérendt feladat, gy, hogy ekdzben a
telepiilésmiikodés, és a lakossagi ellatottsag szinvonalat sziinteleniil fejleszteni lehessen.
a)  Uj lakoépiileteknél és lakoépiiletek bévitésénél, atalakitisanal, korszeriisitésénél a
kovetelmények:
aa) az épiilet az ar) pontban leirt eset kivételével a kialakult beépités szerinti, ennek
hianyéaban az északi iranyhoz kdzelebbi oldalhatdron helyezkedjen el;
ab) az eldkert az utcaban kialakult beépitési vonalra igazodjon;
ac) az ar) pontban leirt eset kivételével az épiilet legmagasabb pontja a 7,5 m-t ne 1épje
tal;
ad) az ar) pontban leirt eset kivételével az €piilet nyeregtetds fedésii és a tetd gerince az
utcavonalara merdleges legyen. Az ugyancsak nyeregtetds kialakitasu oldalszarny
az utcai homlokzattol legalabb 5 m-rel maradjon el;
ae) a tetd hajlasszoge 40-45%os kozotti érték legyen;
af) az ar) pontban leirt eset kivételével a {6 épiilet hossza ne haladja meg a 30 m-t;
ag) az ar) pontban leirt eset kivételével az épiilet tomege, magassaga ne fliggjon a
telekszélességtol. ezért az épiilet traktusszélessége ne 1épje tul a 8,0 m-t;
ah) a homlokzat vakoltan késziiljon;
ai) az ar) pontban leirt eset kivételével az utcai homlokzaton az ablakok (2-3 db) két
nyil6 szarnnyal, osztott iivegezéssel, vakolatkerettel keriiljenek elhelyezésre;
aj) tetdtér beépitése csak az esetben végezhetd, ha annak helységeit csak a tetdsikban
elhelyezett, sikban fekvo tetdablakok vilagitjak meg.
ak) a homlokzaton reklamhordozok, 1égkondicionélo berendezések nem helyezhetdk el
al) a homlokzaton lathat6 helyen, gazvezeték csak mélyitett horonyba fektethetd;
am)a kémény a tetn kiviil csak falazott téglaszerkezettel, és toldo berendezések nélkiil
késziilhet, hagyomanyos forma jegyekkel;
an) a tetOhéjalds anyaga piros, vagy barna szinli cserép lehet. Nadfedés akkor
alkalmazhatd, ha a tlizrendészeti eloirasok megengedik;
ao) a homlokzatok szinezése fehér, vagy tort fehér, vagy, halvany sziirke lehet;
ap) az utcai kerités a hagyomanyokkal 0sszhangban, tomor legyen, anyaga fa, vagy
helyi, vagy annak latsz6 terméskd, vagy vegyesen a ketté kombinacidja lehet;
aq) az épiilet kozteriilet feldli homlokzatan garazs nem nyilhat.
ar) a karakterteriileten beliil, belteriileti hatarhoz csatlakoz6 0,85 ha teriiletméretet
meghalado, helyi teriileti vagy helyi egyedi védelemmel nem érintett belteriileti
ingatlanon udvarhaz jellegli 4j laké épiiletegyiittes is 1étesitheté 6,0 m minimalis
oldalkert mérettel, épitési helyen beliill szabadon telepitve. Az ilyen ¢épiilet
legmagasabb pontja a 10,5 m-t ne 1épje tul, traktusszélessége legfeljebb 12 m, a
foéplilet hossza legfeljebb 45 m lehet, az ablakok darabszdma nem korlatozott.
Tet6tér beépités esetén kizardlag tetdfeliileten sikban fekvo, esetleg 6korszem ablak
létesithetd. Ilyen ingatlanon legfeljebb két foépiilet I1étesithetd. Egyéb
vonatkozasban a karakterteriiletre meghatarozott kdvetelmények teljesitenddek.
b) Ui, illetve bévitésre, atalakitasra, korszerlisitésre keriild nem lako funkcidju épiiletek
esetében kovetelmények:



ba) az épiiletek tomege alkalmazkodjon a kialakult épiiletek tomeg aranyaihoz. Ha
azoknal nagyobb alapteriiletre van sziikség, akkor a tomeg felbontasa olyan legyen,
hogy az simuljon bele az utcaképbe, illetve a telepiilésképbe;

bb) az ¢épiilet a kialakult beépités szerinti, ennek hidnydban az északi irdnyhoz
kozelebbi oldalhataron helyezkedjen el;

bc) az eldkert az utcaban kialakult beépitési vonalhoz igazodjon;

bd) az épiilet legmagasabb pontja a 8,5 m-t ne 1épje tul

be) az ¢épiilet fedése nyeregtetds lehet. Az ugyancsak nyeregtetds kialakitasu
oldalszarny az utcai homlokzattol legalabb 5 m-rel maradjon el;

bf) a tetd hajlasszoge 40-45°-0s kozotti érték legyen;

bg) a homlokzat vakoltan, vagy kéburkolattal késziiljon;

bh) a homlokzaton lathat6 helyen, gazvezeték csak mélyitett horonyba fektetheto;

bi) a kémény a tetdn kiviil csak falazott téglaszerkezettel, és toldo berendezések nélkiil
késziilhet, hagyomanyos forma-jegyekkel;

bj) a tet6héjalas anyaga piros, vagy barna szini cserép lehet. Nadfedés akkor
alkalmazhatd, ha a tlizrendészeti el6irdsok megengedik;

bk) a homlokzatok szinezése fehér, vagy tort fehér, vagy, halvany sziirke, lehet;

bl) rekldmhordozoét, csak az épitészeti részletek takardsa nélkiil, és legfeljebb 1 m2
nagysagban, a homlokzat szinezésével 6sszhangban szabad elhelyezni;

bm)ha utcai kerités késziil, a hagyomanyokkal 6sszhangban, tomor legyen, anyaga fa,

vagy ko, vagy vegyesen a ketté kombinacioja lehet;

(2) A Pet6fi utca kelet-nyugati szakasza menti telkeknél (2. sz. karakter teriilet) uj éptileteknél,
illetve a meglévo épiiletek feltjitdsanal bovitésénél a kovetelmények:

a)
b)
c)
d)
e)
),
g
h
i)
J)
k)
)

az épiiletek magastetds kialakitasuak, a tetdgerinc az utcavonallal parhuzamos és a
tetohajlasszog 40-45°-os lehet;

a legnagyobb gerincmagassag ne Iépje tal a 7,5 m-t;

a homlokzat vakoltan, vagy helyi, illetve annak latsz6 terméskoburkolattal késziiljon

az utcai homlokzat oromrésze macskalépcsds, vagy oromdeszkas kialakitasu lehet;
tetotér beépitése csak az esetben végezhetd, ha annak helységeit csak a tetdsikban
elhelyezett ablakok vilagitjak meg.

az ¢piletek homlokzatdn rekldmhordozok, légkondiciondldo berendezések nem
keriilhetnek elhelyezésre;

a homlokzaton gazvezeték lathatod helyen csak mélyitett horonyban helyezheto el;

a tetbhéjalds anyaga piros, vagy barna szinii cserép lehet;

a kémény a tetdn kiviil csak falazott téglaszerkezettel, toldo berendezések nélkiil és
hagyomanyos formai kialakitassal késziilhet;

a homlokzatok szinezése, ha vakolt kivitelli, fehér vagy tort fehér, vagy halvany sziirke,
lehet.

ha utca kerités késziil, a hagyomanyokkal 6sszhangban, tomor, anyaga fa, vagy helyi,
illetve. annak latsz6 termésko, vagy vegyesen a kettd kombinacidja legyen;

az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatan garazs nem nyilhat.

(3) A gazdasagi teriilet (3. sz. karakterteriilet) a Monoszld felé vezetd ut két oldalan
helyezkedik el. A kovetelmény:

a)
b)

¢)
d)

a nyeregtetds gerincli magasteto;

legfeljebb 8,0 m széles épiileteknél a 40 és 45°, a 8-12 m széles épiileteknél a 30-40°
kozotti, a 12 m-nél szélesebb épiileteknél a legalabb 15° tetd hajlasszog;

az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 10 m;

a telek hataran vagy ké-, vagy faanyagu kerités alkalmazasa.



(4) A temetore (4. sz. karakterteriilet) vonatkozo kovetelmények: A temetd jellemzo telepitett
ndvényallomanyat meg kell tartani.

(5) A Kkiilteriilet egésze is a Balatoni-felvidéki Nemzeti Park része. Ezért a telepiiléskép és
tajkép védelme érdekében csak tijba illo épiileteket szabad elhelyezni. A kiilteriileten a
Kiskertek teriilete (5. sz. karakter teriilet) és a Kiskertek ovezeten kiviili egyéb kiilteriileti (6.
sz. karakter teriilet) teriileteket kiilonboztetjiik meg:
a) A Kiskertek teriileten (5. sz. karakter teriilet) ujonnan elhelyezhetd, vagy bdévitéssel
kialakithato épiiletekre vonatkozé kovetelmények:
aa) az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m;
ab) a nyeregtetds, 40 és 45° kozotti tetGhajlasszog;
ac) a cserép-, vagy nadfedés,
ad) a vakolt fehér homlokzatképzés;
ae) kerités nem, vagy csak novényzet telepitésével illetve vadvédelmi célbdl (vadhalo
vagy villanypasztor) létesithetd.
b) A kiskerteken kiviili kiilteriiletek 1j épiiletek épitésénél €s meglévok bovitésénél
kovetelmények:
ba) az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 8,5 m;
bb) a cserép-, vagy nadfedés;
bc) a vakolt és fehér homlokzatképzés,
bd) kerités nem, vagy csak novényzettelepitésével 1étesithetd.
c) Reklamtablék a kiilteriileten nem helyezhetdk el.”

3.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 22/2017.(X11.29.) onkorményzati rendelet 14. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1€p:

»l4. §

Balatonhenye kozigazgatasi teriiletén talalhato telepiilésrészi értékek megdrzése érdekében, az
Onkorményzat

a) telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultacidt biztosit, valamint

b)  telepiilésképi véleményezési,

c¢) telepiilésképi bejelentési és

d)  telepiilésképi kotelezési

eljarast folytat le.”

4.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 22/2017.(XI1.29.) onkormanyzati rendelet 8. alcime a
kovetkezo 14/A. §-sal egésziil ki:

L14/A. §

(1) Az e rendeletben szabalyozott telepiiléskép- védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio,
telepiilésképi  véleményezési eljaras, telepiilésképi bejelentési eljards, a telepiilésképi
kotelezési eljarasokkal kapcsolatos hataskoroket a Képviseld-testiillet a polgarmesterre
ruhazza at.

(2) A polgarmester dontésével szemben az Onkormanyzat képviseld-testiiletéhez lehet
fellebbezni”



5.8

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 22/2017.(X11.29.) onkormanyzati rendelet 18. § d) pontja
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Telepiiléskepi bejelentési eljarast kell lefolytatni)

»d) rekldamok ¢és reklamhordozok elhelyezése tekintetében a reklam-elhelyezési
korményrendeletben szerepld altalanos elhelyezési, és a telepiilésképi rendeletben
szerepld kiilonos telepiilésképi kovetelmények érvényesitése érdekében,”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 22/2017.(XI1.29.) onkormanyzati rendelet 18. §-a a
kovetkez6 g) és h) ponttal egésziil ki:

(Telepiiléskepi bejelentési eljarast kell lefolytatni)

»2) barmely meglévd épitmény rendeltetésének modositasa vagy rendeltetési egysége
szamanak megvaltozasa (rendeltetésvaltozas) esetén,

h)  az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 33//A
§ szerinti egyszerii bejelentéshez kotott €pitési tevékenységnek nem mindsiilo
munkalatok esetén.”

6. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 22/2017.(X11.29.) oOnkormanyzati rendelet 19. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A telepiilésképi bejelentési eljards a kérelmezd altal a polgarmesterhez benyujtott
elektronikus vagy papir alapu kérelemre indul. A kérelem nyomtatvanyt a rendelet 5.
melléklete tartalmazza. ”

7.§

A teleptiléskép védelmérdl szolo 22/2017.(X11.29.) onkormanyzati rendelet az 1. melléklet
szerinti 5. melléklettel egésziil ki.

8.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Kulin Miklés Gyorgy dr. Szab6é Timea
polgarmester cimzetes fojegyz6
A kihirdetés napja:

2022. oktober 11.
dr. Szabo Timea
cimzetes fjegyzd



1. melléklet

). melléklet

Kérelem telepiilésképi bejelentési eljarashoz

A B

1. Kérelmezé adatai:

1.1 Név:

1.2 Lakcim:

1.3 Levelezési cim:

1.4 Telefonszam:

1.5 e-mail:

2. A bejelentés targya

2.1 Az ¢épitmények rendeltetésének modositasa/ rendeltetési egységek szamanak megvaltozasa/ reklamok és
rekldmhordozok elhelyezése (a megfelel alahuzando)

3. Rendeltetés megvaltoztatas

3.1 Ingatlan cime, helyrajzi szdma:

3.2 Eredeti rendeltetése

33 Megvaltoztatando6 rendeltetés:

3.4  |Alapteriilete (m?):

3.5 Ingatlanon/épiileten beliili elhelyezkedése

4. Reklamhordozé elhelyezése

4.1 Ingatlan cime, helyrajzi szama:

4.2 A reklam, reklamhordozé elhelyezésének tervezett idotartama:

5 Kotelez6é mellékletek:

5.1 Miiszaki leiras a telepitésr6l és az épitészeti kialakitdsrol, az 10j rendeltetésnek megfeleld teriilethasznalat
jellemzoéinek ismertetése, iizemeltetéstechnologia ismertetése (amennyiben sziikséges), a rendeltetésmodositas
kovetkeztében bekovetkezd valtozasok, hatasok, sziikséges jarulékos beavatkozasok.

5.2 Epitész-tervez6i nyilatkozat arra yonatkozéan, hogy az épitmény megfelel az adott rendeltetésvaltozast érintd
telepiilésrendezési, épitésiigyi (OTEK), kornyezetvédelmi, 6rokségvédelmi és mas jogszabalyi eldirasoknak

5.3 Tervdokumentacio (helyszinrajz, az ingatlanon beliilli jarmiiforgalom, parkoldhely, sziikség szerint alaprajzok,
metszetek, homlokzatok, kozterilletr6l lathaté feliiletek valtozasainak bemutatd terve, latvanyterv, szinterv,
fotddokumentacio).

5.4 Sziikség esetén kozmiiszolgaltatdi egyeztetés dokumentumai, kdzutkezeldi hozzajarulas, szakhatdsagi allasfoglalas,
az liggyel Osszefiiggésben korabban keletkezett eldzmények iratai

6. A bejelentési kérelem kit6ltésével tudomasul veszem, hogy a polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15

napon beliil hatdsagi hatarozatban megtilthatja a tevékenység megkezdését és — a megtiltds indokainak ismertetése
mellett — figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének ¢és folytatdsdnak
jogkovetkezményeire.

Kelt: oo alairas
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