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1. BEVEZETO

Balatonhenye a Kali-medence dombok kozé, a Séd patak két oldalara
telepiilt hangulatos, rendezett telepllés, melynek sajatos bajat, a zsdkfalu
jellegh6l  szdrmazd csOndessége, taji kdrnyezete szépsége, és a
hagyomanyokat 6rz8 utcaképének, és az évszazados falusi életforma soran
kialakult hagyomanyos formavildgot hordozé épiileteinek kdszonheti. A
Balaton kozelsége (10 km) miatt turisztikai célpont, és a hagyomanyos
gazdalkoddasi modok jelentéségének fokozatos hattérbe szoruldsaval, a falu
népességének eloregedésével, a kdzség mindennapi életét egyre inkabb,
kilondsen a nyari idényben a novekvd szamu betelepilé Gdulénépesség
jelenléte hatdrozza meg. Ennek ellenére, de talan ennek jétékony
hatdsaként a hagyomanyos falukép fokozatosan megujul, konzervalddik.

A telepilésképi arculati Kézikényv abban segit, hogy tudatosodjanak a taji és
épitett kornyezet értékei, hogy Balatonhenye lakdi, betelepllSi érezzék,
hogy ezeket az értékeket hogyan lehet megdrizni, annak érdekében, hogy
Balatonhenye vonzereje a kbvetkez6 generacidk szamdra is fennmaradjon.
Ezért a jelen arculati kézikbnyvben az itt lakokkal kozésen bemutatjuk,
Balatonhenye

-- mit6l olyan, amilyennek ma latjuk, milyen veszélyek fenyegetik az épitett
kdrnyezetet;

-- épitészeti, taji 6rokségét.

Majd leirjuk telepilésrészenként az épitészeti koérnyezet ma lathato
jellemzGit. A kornyezet alakitdsara vonatkozd elveket és ajanlasokat
fogalmazunk meg. Es végil bemutatjuk napjainkban megvalésult,
kovetendd jé példakat.

A kovetkez§ dbra a telepUlésrendezési tervek és a jelen telepilésképi
arculati kézikonyv és az ennek nyoman megalkotott telepllésképi rendelet
kapcsolatat szemlélteti.
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TESTULET HATAROZATTAL FOGADJA EL
az dllampolgarokra nézve nem kotelezd

TESTULET RENDELETTEL FOGADIJA EL
az allampolgarokra nézve kitelezd

TESTULETI HATAROZATTAL FOGADIA EL
az dllampolgarokra nézve nem kotelezd

TESTULETI RENDELETTEL FOGADIA EL
az allampolgdrokra nézve kbtelezd

A telepllésképi arculati kézikonyv, a
telepUlésképi rendelet és a
telepulésrendezési tervek kapcsolata
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2 BALATONHENYE
BEMUTATASA

Balatonhenye rovid torténete

A kozség keleti részén taldlhatd romai kori temetdé mar a mult szazadban
ismert volt. 1890-ben Hegyi Lajos telkén Ujabb rémai kori leletek keriltek
napvildgra: ndi sir, rémai feliratl sirké és Amort abrazold k&szobor
toredéke. Az utébbit 1901-ben a Magyar Nemzeti MUzeumba szallitottak.
Az Arpad-kori telepiilés neve Henye személynévbdl keletkezett, a Balaton
el6nevet pedig a to kozelsége miatt kapta. A feljegyzések 1269-tdl emlitik a
kdzséget.

A falu északi hataratél 250 méternyire pdlos kolostor kéfal maradvanyai
lathatok. A kéfal kornyékét Margit-kertnek nevezik. Az egykori - Szent
Margit tiszteletére avatott - palos kolostor az Arpad-korban épiilt.

1262-ben a veszprémi var jobbdgyai laktdk, Henye részben a veszprémi var,
mas részei a Bakonybéli apatsag birtokdban volt. 1335-ben a kozség neve
Henney volt. A Bakonybéli apatsag 1489-ben és 1542-ben is rendelkezett
henyei birtokkal. Ekkor a falu két részét Alsé henyét és FelsGhenyét kulon
emlitették.

Reformatus temploma a kdzépkori templom alapjaira épiilt.

Az 1548-i Gsszeiras szerint a torokok felégették a falut, majd 1572-ben
Ujabb torokdulast élt at. Ezt kdvetben is allandd pusztitdsnak volt kitéve.
Még 1611-ben nem lakott (puszta) kozségként irtak le. 1828-ban 623 {6 a
népessége. A XIX. szazad végén érte el a csucsot, 688 fével. Az '50-es évekig
enyhén, majd ettél kezdve rohamosan csokken a lakossag. A jelenlegi
lakdsszam 130 f6. A csdkkenés f6 okai az elzartsagban keresenddk, még
akkor is, ha ez az elzartsdg az idegenforgalomban elényt jelent és a
beteleplld Udil6k szama folyamatosan novekszik. Ez remélhets, hogy
népességfogyas megallasahoz, de legaldbbis fékez6déséhez fog vezetni.
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Balatonhenye zsdk telepilés
A telepllés hangulatat nagyban meghatdrozza, hogy a Balatonhenyei

bekoté uat célpontja és végpontja a kozség. Vasutvonal nem, érinti. A
legkodzelebbi vasutallomas 14 km-re Révfllopon van. Balatonhenyének

egyik gondja a nyari idényben jelentkezé megndvekedett gépkocsiforgalom
és parkoldsi igénybevétel, mert a latogatd turistak nagy része kozterlleten
parkol. Ezzel a kdzség csendes jellege megvaltozik.

Balatonhenye kivalé sz6l6termd vidékre esik

A kozség kozigazgatasi terlletén és kornyékén a szantéfoldi termesztés
adottsagai kedvezbtlenek, a sz616 termesztésé viszont kivaldak. A telepllés
a Balatonfelvidéki borvidék Kali korzetében helyezkedik el. A korabbi
sz6lémivelésbe bevont terlletek napjainkra nagymértékben lecsokkentek.
Az dllattenyésztés sulya viszont jelentds, mert a kdzigazgatasi terlleten
kiterjedt gyepek taldlhatok.

A telepiilés és a kornyezd taj harmonikus egységet alkot.

A telepllés teljes kozigazgatasi teriilete természetvédelmi oltalom alatt al,
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park része.

A Séd patak két oldaldra telepllt, természeti kornyezetbe agyazott kdzség
csendes, meghitt hangulata, j6 levegbje, jol meglrzott épitészeti
hagyomanyai a kiranduldkra, a csendes pihenésre, Gdulésre vagyodkra nagy
vonzast gyakorol.. A tulzsufoltsdg megakadalyozadsa, a falu értékeinek,
karakterének és vonzasanak hosszutavi megdérzése az itt lakoknak, de az
itt nyaraldoknak is alapvet6 torekvése.

A Balatoni Kiemelt Udul6korzet Teriletrendezési Tervi elhatdrozasai
kozvetitik a telepllés felé a természeti, taji, gazdasagi, ellatottsagi,
terllethaszndlati kovetelményeket, melyek betartdsa a teleptlés
hosszutavu érdekeit is szolgalja.

Balatonhenye  kozigazgatdsi  terlletének  egészén a  jelenlegi

terGlethaszndlat 0Osszhangban van gazdasdgi -- a mez&gazdasagi, az
idegenforgalmi Gdulési -- szerepkorével, a kornyezet természeti és taji
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értékeinek védelmével.

Balatonhenye belteriilete 53,0 ha. A kdzigazgatasi terilet 4,5 %-a. A
kozigazgatasi terllet 75,5%-a mez8gazdasagi terllet, ennek kb kététdde
gyep. A terllet erd8slltsége kedvez8en magas, az erdémdvelési agba
sorolt telkek arany 20 % feletti. Az erdéfellletet még novelik az eréként
nem nyilvantartott, de erd6silé terlletek is.

A belterllet jelent8s része mez&gazdasagi foldtertlet - 58,4% -, tobb mint
a lakoterilet. Az erd6 nem szamottev§ a belterileten, zoldterulet (park)
nincs.

A telepllés meghatdrozéd szerkezeti eleme a a betonmederbe
kényszeritett Séd patak, mely a f6utcaval, a Kossuth Lajos utcdval
parhuzamosan halad. A jellemz6en egyutcas telepilés a patak két oldalan
(@ Henyei telepllésrész), ill. abbdl kidgazéan (a KutylUi telepllésrész)
alakult ki. A jelent6sebb keresztirdnyl utca a kissé elktlonilt
telepllésrészt kapcsolja a kozségkdzponthoz. A tdbbi keresztirdnyban
nyilo utca altaldban szUk, kivéve a kulturhazat megkozelité zsakutcat.

A lakételkek altaldban nagy mélységlek és nagyobbik résziket kertként
hasznaljak.

Balatonhenye kérnyezete taji, természeti értékekben gazdag.

A teleplilés taji, 6koldgiai valamint tajképi szempontbdl kiemelked6en értékes
teriileten fekszik. A térség geoldgiai sokszinlisége valtozatos novényvilag
megjelenését tette lehetévé, ami pedig kedvezett a gazdag fauna
kialakuldsaban. Mindezek, valamint a Kali-medence egyediilallé tajképi
adottsdgai és a kozség épitészeti értékei miatt Osszességében olyan értékes
természeti és taji kornyezet alakult ki, mely orszadgos szinten is a legmagasabb
védelmet érdemli.

Balatonhenye teljes kozigazgatasi terllete, beleértve a teljes belteriletet
is, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park részét képezi.

A legszigorubb védelem alatt all a Hegyalja ddl§ északi és déli része,
valamint a patakpart lakott terlletektél északra huzédo volgye. Itt
semmiféle emberi beavatkozds nem megengedett.
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A kezelt természeti Ovezetbe soroltdk a Lakatkert gyepeit, a Hegyalja
kozéps6 részének erdeit és erd6sodd gyepeit, az Alsémezd kiterjedt
mélyfekvésd terllet gyepeit, valamint a Harka erd6so6dé gyepterlleteit.

E védett terlleteken tovabbi emberi beavatkozas nem kivanatos.

A jellegzetesek lagyszard novények kozil megemlitheték a szadorgo, a
tatorjan, az 8szi csillagvirag, és a zsalyafélék.

A kbzség belterilete is zoldfellletekben gazdag.

A Kossuth utcan végigcsorgedezd patak és az azt kiséré fasor a 3
lakotelkekrdl  kihajld  novényekkel igen bardtsagossa, hangulatossd g r’
varazsolja a féutcat, bar a vizfolyds beton medre esztétikai szempontbdl d gy
nem a legkedvezébb megoldds. Az utca északi felébe még behlzddik a  EEVARWERAI
természet. A meredek domboldalon taldlhaté temetdé gondozott. A (Salvia sp.)
telepllésperem kertjeinek novényallomanya kozvetlentl kapcsolodik a :
szomszédos gyepekhez, erd6sddd teriletekhez.

Balatonhenye telepiilési ellatottsagi viszonyai hianyosak, ami az alacsony
népességszambol is adddik. A kereskedelmi boltok szama alacsony, iskola,
ovoda nincs a kdzségben. A faluban mikodik kozosségi haz. A valamikori
reformatus iskola épllete ma a vallasi Osszejovetelek szinhelye. Az
alapfoku ellatasba Koveskal, K6vagoors, a kozépfoku ellatdsba a 20 km-re
fekvd Tapolca intézményei segitenek be.

A telepllésben a kozlzemi ivoviz, a villamosenergia és a vezetékes
gazhdldézat minden utcdban megépult. Kétféle szolgaltatas a hirkozlési
haldzatba kapcsolas és a csapadékviz elvezetés nincs minden(tt megoldva.
A szennyvizcsatornazas csak a legutobbi években valdsult meg.

Balatonhenye értékeit veszélyeztethetik:

-- a népesség tovabbi fogydsa,

-- a kozOsségi élet, a hagyomanyapolds elsorvadasa,

-- a faluképtdl idegen Uj épitkezések megjelenése,

-- a kiranduldéforgalom novekvd gépjarmdforgalma, és parkol3s.

A;A"foko'z‘ottan vedett ter'mészeti terileten belql taldlhato

" Monostori torészlet - \e Y

&
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3. EPITESZETI OROKSEGUNK

Erték az egyutcas falukép

Az egyutcas telepllésszerkezet a Séd patak két oldalan alakult ki, majd
innen dagazik el a kotydi falurész, mely szintén egyutcas rendszer(i. A
telepiilés leg@sibb jellege ez a jellegzetesség.

Védelmi kategoridk
Orszagos védelem alatt all a Kossuth utca 125. alatti népi lakéhaz.
Orszagos védelemre javasolt épllet:

utca, hazszam helyrajzi szam megnevezés
Kossuth utca 20 166 volt reformatus pardkia épllete

Helyi védelemre javasolt éplletek: .
Kossuth u. 7. 27 lakéhdz :% o
Kossuth u. 45 2 lakéhaz, melléképilet '
Kossuth u. 165 reformatus templom i
Kossuth u. 18. 166 iskola - 3
Kossuth u. 140 Utca, hazszam
Kossuth u. 49. 47 lakdhaz, gesztenyefak s=E
Kossuth u. 53. 50 lakéhaz — j'@ o e
Kossuth u. 91 93 lakohaz Y A Tl =l e, B
Kossuth u. 93. 94 lakéhdz . FRRREE L Sy W=y (S, Sy
Kossuth u. 316 rémai katolikus templom T i éog \ I ! (s Y
Kossuth u. 101. 101 lakdhdz § IRUSERES \ \\ F
Kossuth u. 103 102 lakohaz, melléképiilet, kut Csaiges wdelegire javmsolt dghlnt w”\? N oo
Kossuth u. 105. 119 Iakéhéz, harsfa wllle  Orszagos védelemre javasolt ép\“llcl \t\
Kossuth u. 74 284 volt vizi malom fj Helyileg védett illetve vfdcnd(') Lipl'llcl ‘};\\
Kossuth u. 123. 130 lakéhaz he Helyi telepiilési értékvédelmi tcrl'*um{;{i’am
Kossuth utca 20 166 volt reformatus pardkia épllete — —MK  Miiemléki komyezet A,
Kossuth utca 95. 95 lakéhaz, melléképiilet g
Kossuth utca 95. 95 lakéhaz, melléképiilet
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Kossuth u. 20. hrsz.: 166

Volt pardkia épulete. XVIII. Szazadi
barokk épulet.

Tatarozasi datum a homlokzaton
1824.

Tlizfalan osztott vakolat és
kanalspricc, macskalépcsd, 3 db
keretezett szell6z6nyilas.

Kossuth u. 7. hrsz.: 27.

Lakohaz egybeépitett pajtaval. XIX.
Szazad elsé fele. Atalakitott. Utcai
homlokzaton klasszicizalo
szemoldokparkanyok.
Macskalépcsd, képoros vakolat.
Kerités: Falazott labazat, bastya,
deszkabetétekkel

Kossuth u. 45. hrsz.: 2.
Lakdhaz, klasszicizalo. Datum
1856. Utcai homlokzaton harom
ablak, a homlokfalon 4 db
klasszicizald szell6zényilas,
macskalépcsé, lizénakkal tagolt,
kanalspricc vakolat. Udvari
homlokzatan kosarives, oszlopos
torndc. Helyreallitott. A telek
végén gazdasagi épulet.
Falazott terméskd bastya.

VATERV95

Kossuth u. hrsz.: 165.
Reforméatus templom. Epdilt a 20.
sz. elején. A kornak megfelel
romanizaloé téglaarchitekturdval. A
kozség legmagasabb épllete és a
teleplléskép egyik
legkarakteresebb eleme.

Kossuth u. 18. hrsz.: 166

Volt iskola. Epult 1933-ban.
Szlrke labazati vakolat. Utcai
homlokzatan 6 db osztott
Uvegezés( ablak. [ves bejarat.
Eszaki homlokzatan 2 db osztott
Uvegezés( ablak.

Kossuth u. 49. hrsz.: 47.
Urilak. Epult 19. szazad vége.
Faragott fa Gvegezett veranda.
Bastyaval korbeépitett. Az
udvaron lévé gesztenyefak
védelemre javasoltak.
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Kossuth u. hrsz.: 140.

. vildaghaborus emlékmd. Voros
kébdl faragva, talapzatan figuralis
diszitésekkel, kard, puska,
rohamsisak. Kovacsoltvas kerités.
Az emlékm(i déli oldalan a 2.
vildghaboruban elhunytak
kétablaja.

Kossuth u. 53. hrsz.: 50
Lakohaz 19. szazad kozepe.
Tlzfalan keretezett ovalis
szell6zényildsok és keretezett
felirat. Atalakitott. Udvari
homlokzatan sima négyszogletes
oszlopokkal tagolt végig futd
kosarives tornac.

Kossuth u. 91. hrsz.: 93

Lakohaz XIX. Szazad kozepe. Utcai
homlokzaton 1 db 4talakitott
ablak, konyokléparkannyal. Udvari
homlokzaton  kosdrives torndc
hengeres oszlopokkal, mellvéddel,
1 db atalakitott ablakkal. Simitott
vakolat, kontytet6, palafedés.
Melléképllet lakéhdaz  mogott
folytatélagosan. Falazott terméskd
bastya.
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Kossuth u. 93. hrsz.: 94

Lakohaz, XIX. Szazad vége.

Tlzfalon 2 db osztott Uvegezésl
ablak, macskalépcsé, szell6zonyilas.
Dorzsolt vakolat, cserépfedés.
Bastya falazott termésk&bdl.

Kossuth u. hrsz.: 316

Romai katolikus templom, 18.
szazad.

Keretezett nyilaszarok, déli
homlokzaton kor alakd bevildgito.
MUiemléki kutatdsra javasolt

Kossuth u. 103. hrsz.: 102.

Lakohaz XIX. szazad kdzepe. Utcai
homlokzaton 2 db keretezett ablak,
2 db négyzet alaku keretezett
szell6z8, vakolatdiszités. Udvari
homlokzaton keretezett
nyilaszarok. Simitott vakolat,
cserépfedés, csonkakonty.
Lakohazzal szemben melléképilet.
Kerités kélabazattal.
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Kossuth u. 101. hrsz.: 101.
Lakohaz, 19. szdzad kozepe.
Tlzfalon macskalépcsd, keretezett
kor alaku felirat kor alaku vakolat
keretezéssel. A homlokzat kiemelt
lizénakkal tagolt.

Udvari homlokzaton keretezett
nyilaszardk. Terméskd bastya.

Kossuth u. 105. hrsz.: 119.
Lakohaz XIX. szdzad kozepe.
Oromfalon 1 db zsalugdteres
ablak, kor alakd szell6z6nyilas.
Udvari homlokzaton keretezett
nyilasok, tulnydjtott teté hardnt-
boltovvel.

Dorzsolt vakolat, nadfedés.

Kossuth u. 74. hrsz.: 284.

Volt vizimalom XIX. szdzad vége.
Utcai homlokzaton 2 db atépitett
ablak, parkannyal.

Dorzsolt vakolat, kontytetd. A
malom berendezése ép allapotban
a hazon belil megtaldlhatd. Az alul
csapott vizikerék hianyzik.
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Kossuth u. 123. hrsz.: 130.
Lakohaz, XIX. szazad kdzepe.
Oromfalon 1 db keretezett ablak,
osztott, vakolat kanalspricc, ives
szell6z6 kisablak.

Udvari homlokzaton keretezett
ablakok.

Kossuth 96. hrsz.95.

Lakoépulet, XIX. szazad kozepe.
Oromfalan 2 db keretezett ablak, 2
db keretezett négykaréjos
szell6zényilds. Udvari homlokzatan
keretezett ablakok, kosarives |
tornac. Simitott vakolat, nadfedés.



BALATONHENYE TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

Balatonhenye ismert régészeti lel6helyei arra utalnak, hogy a kdzség Valészinlleg ez és a telepnyomok a kozépkori Fels6henyére utalnak. Valdszind,
Gsid6k 6ta lakott hely. hogy a patak keleti oldalan elSkerilt &skori leletek, (1. lel6hely) kapcsolatba

A kozség teriiletén minden régészeti és torténeti korbdl ismeriink nyomokat. hozhatok az 5. lelShellyel és egy nagyobb kiterjedésl Gskori telepre utalnak.

Ugyan nincsenek kildn rendeletben védetté nyilvanitott lel6hely, mert a Ugyanitt késébb az Arpad-korban kialakult és valdszin(ileg a mai Balatonhenye
lel6helyek egy része még feltaratlan. A telepiilésrendezési eszkdzok telepilés kozépkori el6zményét jelzik a leletek.

készitésénél azonban javasoljuk, ezeket, régészeti érdekd teriletként kezelni.
Ezek az aldbbiak:

1. Dobogé-patak keleti oldala - Oskori telep, - azonositdsi szdma: 7445

Az el6keriilt leletek Gskori telepre utalnak

2. Henyei-hegy — Térékhaldla-szikla Oskori, romai telep azonositasi szdma:
7446

A terilleten és kornyékén valdszin(lleg torok kori temet6 talalhato.

3. Hegyi Lajos telke - Romai temet6, - azonositasi szama: 7447

A kozség keleti részén fekvd rémai temet6rél mar a 19. szazad végén hirt
adtak. Az 1890-es években Hegyi Lajos telkén Ujabb romai emlékek
keriiltek napvildgra: egy néi sir, rémai feliratos sirk és Amort dbrazold
készobor toredéke.

4. Margit-kert, Magyal-tetd - Kdzépkori kolostor, azonositdsi szama: 7448
A falu északi végétdl kb. 250 méterre, kéfalak nyomai latszanak, melyek
az egykori pdlos kolostorhoz tartoztak. A kolostorépulet t6bbi falat a viz
elmosta. E szint alatt kb. 6 m-rel a partoldal aljan, két erés, 1,5 m széles
falmaradvany figyelheté meg. A felszinrdl XIII-XIV. szdzadi cserepeket
gyljtottek. A Szent Margit tiszteletére avatott palos kolostor még az
Arpad-korban épiilt, elsé emlitését azonban csak 1365-bdl ismerjiik.

6. Reformdtus templom - Kbzépkori telepilés - azonositdsi széma: 7450

(160, 159, 164-167 hrsz.)

Balatonhenye reformatus temploma a kézépkori templomra épult. A kozépkori
Henye a mai kozség helyén keresendé. A falu nevével (,Henye”) 1181-ben
talalkozunk el6szor, papjardl 1335-bdl olvasunk. 1548-ban a rovasadd osszeiras
szerint a torok felégette a falut, majd 1572-ben Ujabb torok dulas pusztitotta a
telepilést. Ezt kbvetSen is allandé pusztitasnak volt kitéve, mivel még 1610-ben
és 1611-ben is puszta kozségként szerepel.

5. Dobogé-patak nyugati oldala - Oskori telep, Arpad-kori telep, azonositdsi
szama: 7449

A falu északi végén, a Dobogd-patak nyugati oldalan emelkedé alacsony
dombhat szegélyén a szakadékos |dszpartbdl telepre utald bronzkori,
bronzkorvégi — koravaskori jellegli cserepek gydjthet6k. Terepbejaras
soran Arpad-kori sit6kemence metszetet taldltak.
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BALATONHENYE TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

4 ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK BEMUTATASA

Balatonhenye telepllésképi szempontbdl jellemzéen négy eltér§
teleplilésrészre tagolhatd. A falu karakterét az Ofalu falusias telepiilésrész S ..
alkotja, mely az épitett kornyezet leglényesebb értékeit hordozza.
Kétségtelen torekvések vannak az egyutcds telekszerkezet felolddsra, de
ennek jelei szerencsére még nem érheték tetten.

A lakoteriletek kulon karakterterllete a Petdfi utca észak-kelet menti
szakaszanak teleksora, melynek épuletei nem hordozzdk az el6z6ekben
emlitett jellegzetességeket, mert kés6bb épultek.

A kisebb kiterjedésl a belterlleten elhelyezkedd gazdasagi terllet,
valamint a temetd, melyek karakterikben eltérnek az utca menti falusias
lakoterilet strukturajatol.

A kultertleten telepulésképi szempontbdl a kiskert dvezet (volt zartkert),
hordoz tdjképi telepilésképi jellegzetességeket, ahol a sz8l6 és
gyimolcstermesztéshez kapcsolddd épiletek talalhatok.

©) — C

) ,
b (e Rt} e ‘iw

A belterilet eltéré
karakterd teriletei. A
piros, a narancs a kék
szin az Ofalut, a lila, a
szlirke szin a gazdasagi
terileteket, és a
temetét jeloli.

A ko
eltér
terl

zigazgatasi terilet
6 karakterd
etei.
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BALATONHENYE TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

4.1 Az Ofalu karaktere

A falura az egyutcds szerkezet és a féslisfogas beépitési mod a jellemzd. Az

orokség fejezetben felsorolt védendd értékek mindegyike itt taldlhato. Az

utcaképek tdbbé kevésbé egységesek.

A Kossuth utcara a telkek merélegesen csatlakoznak, fésls elrendezésben.

A lakoéhazak oldalhataron éplltek a telkekre. A melléképiiletek a lakéhazak

mogott folytatdlagosan éplltek, vagy a hdzzal szemkozt a masik

oldalhatdarra, vagy a telkek végén keresztbe. A Kossuth utca menti hazak

nagy része j6 allapotban maradt meg, a koOzterlletek gondozottak. A

telepllés szerkezete, az utcaképek és a lakohazak bar részben atalakitva,

de egységes 19. sz. végi, 20. sz. eleji képet mutatnak.

Lakohazak és melléképuletek jellegzetességei:

-- az utca mentén fésls elrendezés, mellékutcdk mentén kisebb, zomokebb
telkek, halmazos jelleg, kiilonosen a rémai katolikus templom koral.

-- a lakéépllet hosszoldalan oszlopos tornac kosarivekkel.

-- utcai homlokzat tlizfalas, macskalépcsds 2-3 ablakkal, vakolatdiszekkel,
szell6z6nyilasokkal, keretezett feliratokkal.

-- homlokzatok vakoltak, vakolatszinezés fehér vagy sarga.

-- kétszarnyu barna ablakok vakolatkerettel, osztott Gvegezéssel.

-- nyeregtetds tlzfalas kiképzés nad vagy cserép héjazattal.

A szélesebb telkeken a melléképilet a lakéhdzzal szembeni oldalhataron

éplltek, hatrébb hlzddva, vagy a telek végén keresztben. A gazdasagi

éplletek altalaban vakoltak, diszités nélkiliek. Toébb udvarban megtalalhatd

még a kerekes kut homokkd&bdl faragott festett kavaval.

Az Ofalu telepiilésképének szerves részét alkotjdk a templomok és egyéb

kozéplletek. Bar ezek beépitési mdodja az el6bb emlitettektél eltérd, de

hangsulyozza a telepulés két kdzponti részét. Az egyik kdzpont a katolikus

templom, a masik a reformatus templom kdrnyékén alakult ki.

A falu latképe

EGYEZTEESI DOKUMENTACIO 2017. VATERV95
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BALATONHENYE TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

4.2 A belteriileten az utca menti falusias karaktertdl eltéré teleplilésrészek

-- A Petdfi utca kelet-nyugati szakasza menti teleksor éplleteinek
jellegzetességei eltérnek az el6z6ektél. Az éplletek az utcavonalon
helyezkednek el, a tetdgerince az utcavonallal pdrhuzamos. A telkek
kismeélységlek.

- A gazdasdgi teriiletek a teleplléstsl keletre helyezkednek el. Eplletei
jellegtelenek. A helyi gazdasagfejlesztés telkei itt helyezkednek el.

-- A temetd a fald észak-keleti részén a falusias beépitésl telkek mogott | . '- — i
taldlhatd, a domboldalban. Jellegzetes épllete az egyszer(i, de tdjba Retdic e 1 Yl \
illeszkedd ravatalozo épllete. ' 1 » -
4.3 A kiiltertlet, mint telepiilésképi karaktertertlet

A kilterlletek jellegzetes szorvany jellegli beépitését mutatja a tajképi
szempontbdl is értéket hordozd volt zartkert és kiskert tertletek. A sz616 - és

gyimolcstermesztés jellegzetes terllete, ahol napjainkban egyre inkabb Petsfi utca ment, a féutcatdl eltérs
hattérbe szorul a sz6l6mdvelés. Sok telek spontdn erddsult. A falu hataraban karakterd épiiletek

a bekdtd Ut mentén a telepulési kapu épulete és a kereszt jol illeszkedik a
varhato faluképhez

Volt zartkert, kiskert
& teriiletek telekstruktirdja g ravatalozo

-

EGYEZTEESI DOKUMENTACIO 2017. VATERV95
15



BALATONHENYE TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

Py

bekéts ut melle

Jellegzetes tajkép a falu . — . A falu latképe a
hatdraban B B T :  megkozelit6 atrol
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5 EPITESZETI AJANLASOK

Orizzik meg a Balatonhenye értékeit. Ismerjik meg az épitészeti
hagyomanyokat és igazodjunk hozza, akar Uj lakdéplletet épitlink, akar régi
éplletet djitunk fel.

Ha Uj hdzat épitink a hagyomanyos tomegaranyokat, tomegformakat
tartsuk meg. A telken belll az épulet elhelyezésénél vegylik figyelembe a
kialakult beépitési mdédokat, jelen esetben a telekszélességtél figgben az
oldalhataron all6 telepitést. Hasznaljunk a hagyomanyokhoz ill6 anyagokat.
Kertljik az olyanokat, melyek csak a latszatat keltik a természetes, vagy
hagyomanyos burkolatoknak.

5.1 KARAKTER TERULETEK SZERINTI AJANLASOK

Az Ofalu karakterére vonatkozd ajdnldsok

A falu meghatdrozé karakter terilete. Javasoljuk a karakterterllet egészét

helyi védelem ald helyezni. Javasoljuk, hogy a helyi védelem ald vont

teriileten a meglévé éplletek csak akkor legyenek lebonthaték, ha a

jellegzetes balatonhenyei lakéépitészet jegyei az Ujonnan épll6 épuleten,

mind tomegformalasban, mind homlokzatképzésben, mind részlet-
képzésben megjelennek. Ennek érdekében a lakdéplileteken:

-- az Uj épulet oldalhataron legyen elhelyezve;

-- a legnagyobb éplletmagassag ne lépje tul a 3,5 m, mely magassagot az
utcai homlokzaton kildn is meg kellene tartan;

-- nyeregtetds fedésliek legyenek, és a tet6 gerince az utcavonaldra
merd@leges legyen. Oldalszarny, mely ugyancsak nyeregtetés kialakitasu
legyen, az utcai homlokzattol legalabb 5 m-rel maradjon el.

-- a tet6hajlasszoge 40-50°-0s legyen;

-- az el6kertet az utcdban kialakult adottsagokhoz javasoljuk igazitani;

-- az épllet hosszoldalan oszlopos tornac kialakitasat javasoljuk;

-- a f6 épllet hossza ne haladja meg a 30 m-t;

EGYEZTEESI DOKUMENTACIO 2017. VATERV95
17

Balatonhenye belterileti hatara és a
helyivédelemre javasolt terilet




BALATONHENYE TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

-- az éplletek tdmege, magassaga ne flggjon a telekszélességtbl. ezért az
éplletek szélessége ne lépje tul a 8,0 m-t;

-- a homlokzatok vakoltak, vagy kéburkolatuak legyenek;

-- az utcai homlokzat oromrésze macskalépcsds, vagy oromdeszkas
kialakitasu legyen;

-- az utcai ablakok (2-3 db) kétszarnydan, osztott (vegezéssel,
vakolatkerettel készlljenek;

-- a lakdéépuletek homlokzatan rekldmhordozok, Iégkondicionald
berendezések ne keriljenek elhelyezésre;

-- a homlokzaton gdzvezetéket lathatd helyen csak mélyitett horonyban
legyen elhelyezhetd;

-- a kémény a tetén kival csak falazott téglaszerkezettel, toldo
berendezések nélkuli kialakitasu legyen;

-- a tet6héjalas anyaga piros, vagy barna szinl cserép legyen. Nadfedés
ajanlhatd, ha a tlzrendészeti el6irdsok betarthatdk;

-- a homlokzatok szinezése fehér vagy tort fehér, halvany sarga, halvany
szlrke, legyen;

-- az utca kerités a hagyomanyokkal 6sszhangban, tomor lehet, anyaga fa,
vagy k&, vagy vegyesen a ketté kombinacidja legyen.

-- a kozterulet felol, kisgardzsok ne nyiljanak.

A javasolt helyi védelemi terlleten, Ujonnan épitendé nem lakdépliletek

esetében az aldbbi

-- az éplletek tomege alkalmazkodjon a kialakult lakéépuletek tomeg
aranyaihoz. Ha azokndl nagyon alapterilet szikséges, akkor a tomeg
felbontasa olyan legyen, hogy az simuljon bele az utcaképbe, illetve a
telepllésképbe;

-- rekldamhordozét, csak az épitészeti részletek takarasa nélkul, és legfeljebb
1 m? nagysdgban, a homlokzat szinezésével 6sszhangban szabadna
elhelyezni.

-- egyéb vonatozasban a lakdépileteknél felsorolt kovetelmények
érvényesitését javasoljuk.
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Az éplletek tet6hajlasszoge ne legyen kevesebb, mint 40° és ne haladja

AL

Az éplletek tomege, magassaga ne fliggjon a telekszélességtdl. Javaslatunk, hogy
az épulletek szélessége ne lépje tul a 8,0 m-t.
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Javasoljuk, hogy a helyi védelemre javasolt éptleteket, amelyeket az
orokséglnk fejezetben ismertettliink a fentieken tdl tovabbi el6irasok is
védjék. A védett épuleteken meg kellene tartani mindazokat a
jellegzetességeket, hogy a helyileg védett épllet lebontani csak szerkezeti
okokbdl szabadjon. Bontas esetén az Uj épullet tomegaranyat az eredeti
éplletével egyezéen kelljen kialakitani. Bontdsa esetén felmérési
dokumentacié késziljon.

A telepllésképi rendeletben javasoljuk, hogy szerepeljen: a helyileg védett
épulletek atalakitdsa, bdvitése, feltjitdsa csak a meglévd tomegaranyok, a
helyi  épitészeti  hagyomanyokra utald homlokzati tagozatok,
részletmegoldasok megtartasaval legyen lehetséges.

A belteriileti utca menti falusias karaktertél eltéré telepiilés részekre

vonatkozo ajdnldsok

-- A Petdfi utca kelet-nyugati szakasza menti telkek beépitésénél az

ajanldasok

Itt a kismélységl telkek miatt csak a jelenlegi épllet telken beldli

elhelyezés alkalmazhatd tovabbra is. Azaz az utca vonalaval parhuzamos

tet6égerincl magasteté forma, és az el6kert nélkili telepités. Javasoljuk,

hogy az atépités, illetve a bBvités soran is ezeket sajatossagok megtartdsra

keriljenek. Egyéb kovetelmények csaknem azonosak a f6utca menti

falusias karakternél leirtakéval. Nevezetesen, atalakitdasnal, bévitésnél, Uj

épllet épitésénél

-- a tet6hajlasszoge 40-50°-0s legyen;

-- az utcai homlokzat oromrésze macskalépcs6s, vagy oromdeszkas
kialakitasu legyen;

-- a lakéépuletek homlokzatdan reklamhordozék, légkondiciondld
berendezések ne keriljenek elhelyezésre;

-- a homlokzaton gdazvezetéket lathatd helyen csak mélyitett horonyban
legyen elhelyezhetd;

|
i
)

-- a kémény a tetén kivil csak falazott téglaszerkezettel, toldd e _ épUIetamw
berendezések nélkuli kialakitasu legyen; g , Rt

— Ajavasojt kévetelményekkel egyezéen atépitett
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-- a tet6héjalds anyaga piros, vagy barna szinl cserép legyen. Nadfedés
ajanlhatd, ha a tlizrendészeti el6irdsok betarthatok;

-- a homlokzatok vakoltak, vagy kéburkolatuak legyenek;

-- a homlokzatok szinezése fehér vagy tort fehér, halvany sarga, halvany
szlrke legyen;

-- az utcai kerités a hagyomanyokkal 6sszhangban, tdmor lehet, anyaga fa,
vagy k&, vagy vegyesen a kett6 kombinacidja legyen.

A gazdasdgi teriiletekre vonatkozd ajdnldsok

A gazdasagi terlletek a Monoszl6 felé vezetd Ut két oldaldn helyezkednek
el. A f6utca melletti karakterektdl elkulondl. Ezt a jelleget a telepulés
arculatanak megérzése érdekében meg kell tartani. Ma csak néhany
épllet taldlhatd. Az Ujonnan épitendd épuleteknél ajanlott

-- a nyeregtetds gerincl magastetd;

--a 40 és 50° kozotti tetb hajlasszog;

-- a legfeljebb 6,0 m épilletmagassag;

-- a vakolt fehér szinezésd, vagy faboritasu homlokzat.

A telek hataran vagy ké-, vagy faanyagu és 2,0 m—nél nem magasabb
kerités javasolhato..

-- A kiiltertileti épitéseknél az ajanldsok

A kilterllet egésze is a Balatoni-felvidéki Nemzeti Par része. Ezért is a
teleplléskép és tdjkép védelme érdekében csak tajba ill6 épuletek
elhelyezése javasolhatd. A jelenlegi teleknagysagok tovabbi felosztasa
veszélyeket is rejt magaban. Erre vonatkozd elGirdsokat a Balatoni
Torvény fogalmaz meg. A mvelési agaktdl teszi figgévé a kialakithato
teleknagysagok és annak beépithetéségét. Az éplletekre vonatkozd
ajanlasokat két csoportra bontjuk. A kiskert 6vezeten (Oreghegyen)
ujonnan épitendd épuletek esetén javasoljuk

-- legfeljebb 4,5 m épilletmagassagot

-- a nyeregtetds 40 és 50° kozotti tetGhajlasszoget;

-- a cserép-, vagy nadfedést;

-- a vakolt fehér homlokzatképzést;
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BALATONHENYE TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
A kiskertek hataran kerités létesitése megzavarhatja a kilondsen vonzd
domboldalak latvanyat. Ezét nem javasoljuk |étesitéslket.
A kiskerteken kivili kulterlletek jelentd6s része erdd, masik része
mezd8gazdasagi terdlet. Ajanlhaté ugyancsak tajképvédelmi
megfontoldsokbdl, hogy Uj éplletnél, illette meglévd feldjitasanal,
-- éplletmagassag legfeljebb 4,5 m;
- az épllet tet6formaja nyeregtetds és 40 és 50° kozotti tetShajlasszogd;
-- az épllet cserép-, vagy nadfedésd;
-- a homlokzat vakolt és fehér
legyen,
és kerités ne léteslljon, az el6bb ismertetett indokok alapjan.
Kulonosen fontos, hogy a falu bevezet6 Utja mentén a fentiekben
javasoltak feltétlentl érvényesiljenek.

5.2 EGYEB AJANLASOK

Kozteriiltek, utcaképek, keritések

A kedvezd telepuléskép egyik fontos feltétele a kozteriletek, a
magankertek kozotti kozlekedési, pihenési teriletek rendezettsége. A
koztertletek kedvez6 latvanydhoz hozzatartoznak a magantelkeken
elhelyezked6 éplletek és keritések megnyugtatd, kiegyensulyozott,
harmonikus latvanya. Balatonhenye kozterlletei gondozottak. Helyenként
pihendk és turista eligazito-tablak jol és aranyosan helyezkednek el. A
Kossuth Lajos utcan végigcsorgedezd és az azt kisérd fasor, a lakdtelkekrdl
kihajlé novényzet igen bardtsdgossa, hangulatossa varazsolja a féutcat, bar
a vizfolyas beton medre nem a legkedvezébb megoldas. (A telepllés északi
részén a patak meder természetes kialakitasu). Szerencsés adottsag, hogy
a telepilés kertjeinek és a kozteriletek novénydllomanya, kozvetlentl
kapcsolddik a szomszédos gyep,- és erd@silt terlletekhez, és ez az egész
telepllés zoldbeagyazottsaga igen kellemes lakékdrnyezetet teremt, és
nagyban hozzajarul a csendes, jo levegdjl, turistakat is vonzé teleptlési
arculathoz.

A gazdag novényallomany megbrzése, gondozasa, tovabbra is fontos
feladat.

any Kiséri
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Parkoldk, gardzsok

A telepllés problémaja a turista szezonban megjelend sok parkolé gépkocsi
a kozterlleten. A csendes kornyezetet, de a telepllésképet is megzavarja.
Javasoljuk a telepllésképi rendeletben annak szabalyozasat, hogy a
vendéghaz telkén legyen kotelezd a parkolas.

A keritések Balatonhenyén jellemz&en tomor kékeritések, helyenként faval
kombinaltak. Ezeket a hagyomanyokat a belterlletek lakd és kdzdsségi
éplletek utcai telekhataran mindenképpen meg kellene 6rizni. A gazdasagi
terlteken ugyanezek a kovetelmények érvényesitése szlikséges.

Magdnkertek

A magankertek zoldfellletben ma is gazdagok. Figyelembe kell venni, a
novények telepitésénél, hogy az atlagos csapadék éves mennyisége 650
mm koruli, a jellemzé szélirdny az északi. A talaj mésztartalma magas. A
lejt6kon a termdréteg vékony. Erdemes mindezeket szakemberrel
megkonzultalni. Néhany altaldnos ajanlas a kertek kialakitasahoz:

-- az Uj épllet tervezésénél, kivitelezésénél minél teljesebben vegylk
figyelembe a meglévd fasnovények allomanyat. Ezek megtartdsa a
telepiiléskép megdrzésért segiti;

-- keriljuk az ugynevezett invaziv fajok telepitését, mert kiszabadulva a
kertekbdl ezek veszélyeztetik a természetes kornyezetet, (pl. a zoldjuhar, az
aranyvessz6fajtak stb.).

-- minél tobb olyan noévényt telepitsiink, mely az élévilag szamara életteret
kindl. Az oldalkeritéseket kisebb él6lények (hallok, kétéltliek, slnok)
szamara tegyUk atjarhatéva;

-- kerdljuk az orokzoldek talsulyat, a sovények minél valtozatosabb
novényallomannyal létesiljenek;

-- torekedjink az &shonos fak novények telepitésére, kulondsen az
el6kertekben;

-- a burkolt fellleteket ardanya minél kisebb legyen. Alkalmazzunk lagy
vezetésl fellleti hatdrokat. A tdjjellegnek megfelel a sziklakert, melyet
harmonikusan igazitsuk a terep adottsagaihoz;
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-- létesitslink konyhakerteket, telepitsiink a telekllés kertjeiben bevalt
gylimolcsfa fajokat, fajtakat.
-- épitstink komposzttarolot, és minél kevesebb vegyszert hasznaljunk.

A kézmiivezetékek, épliletek gépészeti szerelvényei

Sajnos a légvezetékek az utcaképben zavardan hatnak. Ha lehet&ség nyilik
ra, legalabb a Kossuth utca mentén foldkabelbe kellene athelyezni azokat.
A lakételkek villamoshaldzati bekodtése minden esetben foéldkabelben
torténjen. Igy a késSbbiekben az utcai légvezetékek foldkabelre torténd
cseréjen egyszer(ibb lesz, és a telken belll nem jar Ujabb féldmunkaval és
épitéssel.

A homlokzaton gdzvezetéket, mint mar kordbban a javasoltuk lathaté
helyen csak mélyitett horonyban legyen elhelyezhetd.

Ugyancsak kerllni szikséges a homlokzatokon a Iégkondicionald
berendezések elhelyezését.

A napelemeket tetéfellleten lehet6leg a keresztszarnyon helyezzik el.
Szélkerék az utcaképben ne jelenjen meg zavardan.

Cégérek, reklamhordozok

Balatonhenye kisteleptlés. K6zosségi, kereskedelmi, vendéglato épuletek

szama kevés. Ennek megfelel6en a Kossuth Lajos utca kdzponti tertletére

telepiilt ilyen épiletek feliratai, cégjelzései ma sem hivalkoddk. Ennek
meglrzése és Uj éplleteknél a korabban mar javasolt kovetelmény
érvényesitése sziikséges:

-- rekldmhordozot, csak az épitészeti részletek takarasa nélkil, és
legfeljebb 1 m? nagysdgban, a homlokzat szinezésével ©sszhangban
javasoljuk elhelyezni.

-- a kozosségi intézmény betlivel vald megnevezése javasolhatdo a
homlokzaton, de Ugy, hogy az az épitészeti részleteket, tagozatokat ne
bontsa meg.
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6 A JOPELDAK BEMUTATASA

27, 7,

Atalakitott, felujitott, kibOvitett paraszthdzakra j6 példdk a Kossuth Lajos és a Petdfi
utcdban

Az atalakitast, felujitast ugy végezték el, hogy az épllet eredeti épitészeti értékei
megdrzédtek. Az 1. sz. épulletnél a keresztirdnyu épiletszarny az utcai homlokzattdl
hatrahuzva épilt meg. Az 1. sz. épllet a Kossuth Lajos utcaban a flirészfogas beépitési
mod, a 2. sz. épullet a Petdfi utcdban az utcdval parhuzamos gerincl beépitési maéd jo
példaja. Ez utdébbinal kalon értékelendd, hogy a kilsé padlasfeljarot meghagytak. A
homlokzatok fehér szinezése kiemeli az épitészi 6rokség formavildgat.

1. sz. épiilet a Kossuth Lajos itcaban

EGYEZTEESI DOKUMENTACIO 2017. VATERV95
25



BALATONHENYE TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

Uj lakohdzak épitésére j6 példdk
A bemutatott éplletek nagyrészt beilleszkednek Balatonhenye épitészeti orokségébe. A tet6tér beépitése ugyan vitathato, kilonodsen, ha az emeleten erkély
is kialakitasra kerll. Az ives tornacos megoldds Balatonfelvidéki jelleg, de a faluban ilyen megoldds a hagyomanyos éptlleteken nem taldlhato.
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J6 példdk a keritésekre

A példak a k& és a fa vegyitésére. Két esetben az egyszerd formak modern megoldasra utalnak, ennek ellenére jol illeszkednek a hagyomanyokhoz.
A z6ld faléckerités a kéfalon a falusias jelleget hangsulyozza. Szép megolddsok a tiszta kéfalak is.
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J0 példdk az épliletrészletekre
Az aldbbi példak egy-egy szép részletre hivja fel a figyelmet, kéménymegoldasokra, tetdszell6z8kre, macskakdves oromszegélyre, keretezett nyildsokra.

e
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J6 példdk a kézteriilet kialakitdsdra és berendezésére
A kozterUletek gazdag névényallomanya jé példa. A fogadd tabla jol attekinthetd eligazitast ad Bakonyhenyére kiranduldk szamara.

,.\;‘ \
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7 KEPJEGYZEK
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MELLEKLET (lakossdgi kezdeményezések)

Balatonhenye Onkorményzata
Balatonhenye

Kossuth utca 54.

Tisztelt Onkorméanyzat!
Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonhenyén a tulajdonomban, illetve gyermekeim tulajdondban lévé 161.,
162., 194.,195., 170., valamint a 213. helyrajzi szamon nyilvantartott teriiletek a
hivatalos nyilvéntartisban beépitetlen belteriiletként szerepelnek.

Kérem, hogy Balatonhenye most késziilé' rendezési tervében a fenti teriiletek
lakéépiilet  épitésére alkalmas fteriiletként  (épitési  telek) keriiljenek
kimutatdsra, illetve besoroldsra.

Ahhoz, hogy a teriiletekre lakohazak épiilhessenek a ,,2000. évi CXIL. térvény a
Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadésardl és a
Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol” (tovdbbiakban: Balaton
térvény) modositasara is sziikség van.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal ~Veszprém Jardsi  Hivatal
Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztdly munkatérsaival egyeztettem,
ahol kozolték, hogy a jelenleg hatalyos Balaton térvény alapjan a fenti helyrajzi
szamon szerepld teriiletek jelenlegi Svezeti besoroldsa miatt nem beépithetdek.

Mivel a Balaton Térvény médositésa ez évben varhato, ezért javasoltak, hogy a
Balaton térvény médositdsdra az Onkorményzat, illetve az Snkormanyzat
épitési feladataival megbizott féépitésze a szilkséges javaslatokat terjessze eld.

Intézkedését koszénom!
Balatonhenye, 2017-07-06
Tisztelettel K
vl IV S I
el & 20 (0 \
Takacs Karoly

lakcim: 8275 Balatonhenye, Akacfa u. 1.
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